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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC sAi GON VA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR 

Qu 4 nãm 2021 

Hç5i &ng Quán trj trdn trQng d trinh báo cáo nay cling vó'i các Báo cáo tài chinh hc.rp nhdt Quj 4 nàm 2021. 

1. Thông tin chung: 
Thành lip: 

Cong ty C phn Tang Cong ty C Phn Dja c Sài GOn (g9i tat là "COng ty") duçic thành 1p theo Quyt djnh 
s 108/1999/QD-TTg ngày 23/4/1999 cUa Thu Tuàng Chfnh phü trên c sâ c phn hOa tir Cong ty Xây dmg 
va Kinh doanh nha Gia Djnh. Giy chi'rng n14n däng k kinh doanh Cong ty c phn s 056652 ngày 
06/12/1999 và däng k)' thay di ln thir 16 ngày 26 tháng 11 näm 2021 dixçic cp bài Sâ K hoach và Du tu 
Tp. HCM. 

HInh thfrc sO' hu'u vn: Cong ty c phn. 

Ten ting anh: SAIGON REAL ESTATE GROUP JOiNT STOCK COMPANY 

Ma chfrng khoán: SGR 

Tri sO' chinh: S 63-65 Din Biên Phu, phix?ng 15, qi4n BInh Thinh, Tp. HCM. 

Hot ding kinh doanh cüa Cong ty: xây dmg và kinh doanh bat dng san. 

2. Thông tin v các Cong ty con: 

Dn ngày 31 tháng 12 nãm 2021, Cong ty C phn Tang Cong ty C Phn Dja c Sài Gôn cO chin (09) Cong 
ty con nhix sau: 

Cong ty C phn Du ttr vii Phát trin Nho'n Tqich duqc thành ltp theo Giay chirng n14n däng k doanh 
nghip s 0305696180 do Si K hoach và Du tu' Thành phi H Chi Minh cap ngày 21 tháng 4 nãm 2008 
(däng k)' thay di ln thu 3, ngày 11 tháng 6 näm 2020). Vn diu l cua Cong ty C phn Du tii và Phát triên 
Nhcin Trtch là 50.000.000.000 VND. Trong do t l gop vn cua Cong ty là 83% ( tuo'ng duo'ng 
41.500.000.000 VND). Trong qu 4 nãm 2021, cOng ty nay dang trong giai don trin khai hot dng kinh 
doanh. 

Tri sà hoit dng: Tang 8 TOa nhà 63 -65 Din Biên Ph, Phu&ng 15, Quan BInh Thnh, TP H ChI Minh. 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sii GOn Nam DO duçc thành 1p theo Giay chirng nhn däng k' doanh nghip 
s 0312528010 do Sâ K hoch và Du tix Thành pM H Chi Minh cap ngày 30 tháng 11 näm 2013 (däng k 
thay di ln thu 6, ngày 01 tháng 3 nãm 2018), vn diu l cua Cong ty TNHH MTV Dja c Sal Gôn Nam DO 
là 60.000.000.000 VND. T l gOp vn cUa COng ty là 100%. Trong qu 4 näm 2021, cOng ty nay hot dng 
san xuat kinh doanh binh thutng và cO lAi. 
Tr sâ hoat dng: 63-65 Din Biên Phii, phu'O'ng 15, qun BInh Thanh, thành pM H Chi Minh. 

Cong ty C phn Du tir - Xây dirng vii Kinh doanh Nhii Gia Dlnh dirqc thành l.p theo Giay chimg nhn 
däng k doanh nghip s 0304251742 do Sâ K hoch và Du tii Thành pM H ChI Minh cap (däng k' thay 
di ln 1 ngày 26/09/20 17), vn diu l cUa COng ty C phn Du tu - Xây dimg và Kinh doanh Nhà Gia Djnh 
là 25.000.000.000 VND. T' l gop vn cua COng ty là 70% (tucrng duung 17.500.000.000 VND). Trong qu 4 
nm 2021, COng ty con nay hoit dng kinh doanh bInh thuô'ng và có li. 

Trii sâ hot dng: 63 -65 Din Biên PhU, Phix&ng 15, Qun Binh Thtnh, TP H ChI Minh. 

Cong ty TNHH Sii GOn Vinh Khang duçic thành 1p theo Giay chirng nhn dang k doanh nghip s 
0312924007 do Si K hoch và Du tu Thành pM H ChI Minh cap ngày 12 tháng 9 nm 2014 (däng k' thay 
di thn thu 3, ngày 22 thang 6 näm 2020), vn du l cUa COng ty TNHH Sài GOn Vinh Khang là 
10.000.000.000 VND. T' l gop vn cua Cong ty là 80% (tu'o'ng dixo'ng 8.000.000.000 VND). Trong qu 3 
näm 2021, COng ty con nay hott dng kinh doanh bInh thuing và l. 
Tri si hott dng: 63 - 65 Din Biën PhU, Phix&ng 15, Qun Bmnh Thtnh, TP H Chi Minh. 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng sin Sài GOn thrqc thành 1p và hoat dng theo Giay chung nhn däng 
k' doanh nghip s 0314513330 do S K hoch và Dau tir Thành pM H Chi Minh cap ngày 12 thing 7 näm 
2017, vn diu l cüa COng ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn là 30.000.000.000 VND. T' l gop 
vn cUa COng ty là 100%. Trong qu' 4 näm 2021, cOng ty con nay hot dng san xuat kinh doanh blnh thi.rng 
vàcOlài. 

Tr1J sâ hoat dng: 63 -65 Din Biên Phii, Phu?ng 15, Qun BInh Thanh, TP H ChI Minh. Trang 1 
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2. Thông tin v các cong ty con (tip theo) 

Cong ty Co phn Bt t1Ing san Hñng Vuo'ng diiçc thành 1p và hoit dng theo Giy chi'rng nhn däng k 
doanh nghip s 0311582128 ngày 28 tháng 02 näm 2012 do Sâ K hoach và Du tix Thành pM H Chi Minh 
cap (thay di lan thi'r 6, ngày 24 tháng 10 näm 2017). Vn diu 1 cüa COng ty C phn Btt dng san Hi'ing 
Vrnmg là 10.000.000.000 VND. T' I gop vén là 70% (tixang dwmg 7.000.000.000 VND). Trong qu 4 näm 
2021, cOng ty con nay hoat dng kinh doanh binh thuOng và 1. 

Trii s hott dng: 63 - 65 Din Biên Phü, Phis?mg 15, Qun BInh Thtnh, TP H? Chi Minh. 

COng ty TNHH MTV lJja c Sãi GOn HOa BInh dixçic thành 1p và hot dng theo Giy chi'mg nhn däng k 
doanh nghip sé 5400510815 ngày 05 tháng 9 näm 2019 do Si K hotch và Du tu Tinh HOa BInh cap, vn 
diu l cUa Cong ty TNHH MTV Dja Sc Sài GOn HOa Binh là 80.000.000.000 VND. Cong ty chim t l gOp 
vn là 100%. Dn thai dim 31 thãng 12 näm 2021, COng ty dã gop s.000.000,000 VND chim t l 100% 
trën vn thrc gOp cUa Cong ty nay. Trong qu 4 näm 2021, cOng ty nay dang trong giai doan trin khai hot 
dng kinh doanh. 

Trii si hott d)ng: Tiu khu 3, thj trtn Luung San, huyn Luung San, tinh HOa Binh. 

Cong ty Co phn Tin hQc Smartway duçic thành 1p  và hoat dng theo Gthy chi'rng nhn däng k doanh 
nghip s 0316132186 ngày 06 tháng 02 näm 2020 do Sâ K hoich và Du tir Thành pM H ChI Minh cp, 
vn diu l cüa COng ty C phn Tin hc Smartway là 5.000.000.000 VND. Dn thOi dim 31 tháng 12 näm 
2021, COng ty dã gOp thirc gOp 3.500.000.000 VND chim t l 93% trën vn thc gOp cUa COng ty nay. Trong 
qu 4 nãm 2021, cOng ty nay dang trong giai doan trin khai hoit dng kinh doanh. 

Trii sà hott dng: 63 - 65 Din Biên Phil, Phuông 15, Qun Blnh Thnh, TP H ChI Minh. 

COng ty TNHH Dãu tu' Ng9c TtrO'c dixqc thành 1p  và hoat dng theo Giy chirng nhtn däng k doanh nghip 
sé 0316358835 ngày 01 tháng 7 nãm 2020 do Sâ K hoich và Du tu Thành pM H ChI Minh cp (däng k 
thay di 1n 1 ngày 07 tháng 12 nãm 2020). Vn diu 1 cüa COng ty TNHH Dtu tu Ng9c Tuâc là 
112.500.000.000 VND, t)' l vin gOp cUa COng ty là 100%. 

Trii sà hoit dng: 63 - 65 Din Biën PhU, PhuO'ng 15, Qun Binh Thinh, TP H ChI Minh. 

3. TInh hInh tài chmnh vã kt qua hoit dng: 

Tinh hInh tài chunh và kt qua hoat dng trong kS'  cUa COng ty C phn Tang COng ty C phn Dja c Sài GOn 
và các cOng ty con (g9i chung là 'NhOm COng ty') duqc trInh bay trong báo cáo tài chInh hçip nht dInh kern. 

4. Thãnh viên Hi &ng Quãn trj, Ban Kim soät, Ban Tang Giám thc: 

Thành viën Hi dng Quán trj, Ban Kiërn soát, Ban Tang Giárn dc trong kS'  và dn ngày 1p báo cáo tài chInh 
hqp nht gôm cO: 

Hi d1ng Quan trl 

Ong Phim Thu ChO tjch 

Ba Nguyn Thj Mai Thanh PhO ChU tjch (min nhim ngày 27/04/2021) 

Ong HuSinh  Thanh Hãi PhO ChU tjch (b nhim ngày 27/04/202 1) 

Ong Dng Van PhOc Thánh viën 

Ba Trân Thi Ga Thành viën 

Ong Nguyn Van Khoa Thànhvien 

Ong Phm Dinh Thành Thành viên 

Ong Phim Tithn Thành viên (b nhim ngày 27/04/202 1) 

Ong Kiu Minh Long Thành viên 

Trang 2 



Báo cáo tài chinh hçrp nht cUa Nhóm COng ty dugc 1p phU hçrp vài chun mirc và h thng k toán Vit Nam. 

M ngàyJTtháng 01 nãm 20'2 

dIng Quän tr 
TONG 

CONG TY 
Co PHAN 

D!A  Ôj 
SAI GO'N 

h HOi  dng Quãn trj 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR! 

Qu 4 nàm 2021 

4. Thänh viên Hi &Ing Quan trj, Ban Kiêm soát, Ban Tong Giäm c16c (tip theo) 
Ban Kim soát 

Ong Nguyn Hang Phát Trrning Ban (min nhim ngày 27/04/202 1) 

Ong Thai Quc. Ducmg TruO'ng Ban (b nhim ngãy 27/04/202 1) 

Ba Nguyn Thj Ng9c Oanh Thành viên 

Ba Phtm Thj BIch Dào Thành viên (b nhim ngày 27/04/2021) 

Ban Tang Giám thc 

Ong Dng Van Phüc PhO Tang Giám dc thu&ng trVc 

Ba Trn Thj Ga PhO Tang Giám dc 

Ong Phtm Dlnh Thành PhO Tng Giám dc 

Ngirôi diii din theo pháp Iut cüa NhOm Cong ty trong k' và dn ngày 1p báo cáo tài chinh hçrp nhãt là: 

Ong Pham Thu Chü tjch HOi  dng Quán trj 

Ong Pham Thu da Uy quyn cho Ong Dng Van Phüc k) báo cáo tài chinh hqp nht cho k5' k toán kt thUc 
ngày 31 tháng 12 näm 2021 theo Giy üy quyn s 208A/2020/GUQ-SGR ngày 31 tháng 07 näm 2020. 

5. Trách nhim cüa Ban Tong Giám dc 

Ban Tang Giám dc chju trách nhim 1p báo cáo tài chInh hçip nMt th hin trung thc và hçip 1 tInh hInh tài 
chInh hqp nht cüa NhOm Cong ty ti ngày 31 tháng 12 näm 2021, kt qua hott &ng kinh doanh hqp nMt và 
các lung luu chuyn tin t hyp nhât cho kS'  tài chInh kt thUc cUng ngày. Trong vic soan 1p báo cáo tài 
chmnh hqp nMt nay, Ban Tng Giám dc dA xem xét và tuân thU các vn d sau dày: 

- Ch9n 1?a  các chinh sách k toán thIch hçip và áp ding mt cách nht quán; 

- Báo cáo tài chmnh hçip nhát duçic 1p trên ca sâ hot dng lien tic, tri'x truOng hçp không th giá djnh 
rang Nhóm Cong ty sê tip tic hot dng lien tiic. 

Ban Tang Giám d& chju trách nhim dam bào rang các s sách k toán thIch hp dã duçic thit 1p và duy trI 
d th hin tinh hInh tài chInh hcip nht cUa Nhóm COng ty vài dO chInh xác hçp 1 ti mci thai dim và lam cci 
sà d soan 1p báo cáo tài chInh hçip nht phU hçp vâi ch dO k toán duçic nêu a Thuy& minh cho Báo cáo tài 
chInh hçp nht. Ban Tng Giám dc cOng chju trách nhim d& vài vic bão v các tài san cUa Nhóm Cong ty 
và thirc hin các bin pháp hqp l d phOng ngra va phát hin các hành vi gian 1n va các vi phm khác. 

6. Xác nhn 

Theo kin cUa HOi  dng Quãn trj và Ban Tang Giám dc, chUng tôi xác nhn rang Báo cáo tai chInh hqp 
nht bao gm Bang can d& k toán hçp nht tai  ngày 31 tháng 12 näm 2021, Báo cáo kt qua hoit dng kinh 
doanh hqp nht, Báo cáo liru chuyn tin t hçrp nht va các Thuyt minh dInh kern duçrc soan thão d th hin 
quan dim trung th?c và hqp l v tinh hInh tài chInh hçrp nht cOng nhix kt qua hot dng kinh doanh hçrp 
nht và các lung km chuyn tin t hçip nht cUa nhOrn Cong ty cho qu 4 näm 2021. 

Trang 3 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A OC SAl GON VA CAC CONG TV CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DO! KE TOAN HQP NHAT 

Tcii ngày 31 tháng 12 näm 2021 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

TA! SAN 
Thuyt 

Maso 31/12/2021 01/01/2021 
minh 

A. TA! SAN NGAN HAN 100 1.746.063.859.497 1.615.516.945.634 

Tin Va các khoãn ttrong t1trong tin 110 V.1 52.841.234.356 44.333.257.129 

1. Tin 111 20.958.966.436 35.833.257.129 

2. Cãckhoántirongdixcngtin 112 31.882.267.920 8.500.000.000 

II. Các khoãn du tir täi chinh ngin hin 120 V.2 136.053.000.000 53.000.000 

1. Chüng khoán kinh doanh 121 - - 

2. D phông giám giá chirng khoán kinh doanh 122 - - 

3. Dutirnâmgicrdnngàydaohan 123 136.053.000.000 53.000.000 

III. Cäc khoän phãi thu ngn htin 130 623.234.303.302 806.353.368.845 ) 

1. PhãithungânhncUakhachhang 131 V.3 126.323.584.968 133.617.482.828 

2. Trãtnrâcchongii?iibanngnhan 132 V.4a 324.145.563.300 461.028.255.980 

3. Phãi thu ni b ngân hin 133 - - ( 

4. Phâi thu theo tMn dO k hoch hqp dng xay 

drng 134 - - 

5. Phãithuvchovayngânhan 135 V.5 65.728.521.316 74.666.318.700 

6. Phãithungánhnkhac 136 V.6a 107.036.633.718 137.041.311.337 

7. Dr phông phãi thu ngn hmn khó dOi 137 - - 

8. Tài san thiu chi xtr 1 139 - - 

IV. Hang t1n kho 140 V.7 923.890.247.018 756.970.442.875 

1. Hàngtnkho 141 926.674.490.654 756.970.442.875 

2. Dir phông giãm giã hang thn kho 149 (2.784.243.636) - 

V. Tãi san ngn hin khác 150 10.045.074.821 7.806.876.785 

1. Chiphitrãtrixâcngânhan 151 V.8a 268.855.527 751.958.538 

2. Thu GTGT dixcic khu trr 152 8.656.867.335 6.883.842.300 

3. Thus và các khoán khác phãi thu Nhà nuàc 153 1.119.351.959 171.075.947 

4. Giao djch mua ban 1ui trái phiu ChInh phU 154 - - 

5. Tài san ngn hn khác 155 - 

Ban thuylt minh báo cáo tài chInh hQp nhO't là phdn khong th tách r&i cña báo cáo nay Trang 4 



357.831.134.135 341.381.990.281 

116.985.000.000 115.240.000.000 

47.300.000.000 47.300.000.000 

69.685.000.000 67.940.000.000 

9.226.213.148 8.413.703.158 

7.278.559.648 6.466.049.658 

32.941.305.781 31.079.648.648 

(25.662. 746.133) (24.613.598.990) 

1.947.653.500 1.947.653.500 

1.984.623.500 1.984.623.500 

(3 6.970. 000) (3 6.9 70. 000) 

120.774.876.416 123.561.990.796 

133.781.490.188 133.781.490.188 

(13.006.613.772) (10.219.499.392) 

3.190.437.043 8.811.200.205 

9. 

G 

DC 

3.190.437.043 

96.180.423.798 

80.987.922.105 

3.224.793.200 

11.967.708.493 

11.474.183.730 

11.111.274.736 

362.908.994 

8.811.200.205 

72.713.535.352 

61.488.742. 152 

3.224.793.200 

8.000.000.000 

12.641.560.770 

12.64 1.560.770 

2.103.894.993.632 1.956.898.935.9 15 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DO! KE TOAN HqP NHAT 

Tcii ngày 31 tháng 12 nàm 2021 Don vi tinh: Dng Vit Nam 

TA! SAN 
- Thuyt 

Maso 
minh 

31/12/2021 01/0 1/202 1 

B. TA! SAN DA! HN 

I. Các khoãn phãi thu dãi hin 

1. Phái thu dài htn cUa khách hang 

2. Trã truâc cho ng1zi ban dài han 

3. Vn kinh doanh a dan vj trirc thuc 

4. Phãi thu ni b dài han 

5. Phãi thu v cho vay dài han 

6. Phãi thu dài han  khác 

7. Dir phông phãi thu dài han  khO dOi 

II. Tài san cS djnh 

1. Tài san c djnh hüu hinh 

- Nguyen giá 

- Giá trj hao mon hi9 ke' 

2. Tài san c djnh thuê tài chInh 

- Nguyen giO 

- Giá tn hao mOn hi9 ke' 

3. Tài san c dinh vô hInh 

- Nguyen giá 

- Giá trj hao mOn 1ii9 kl 

I!!. Bt dng san du tu' 

- Nguyen giá 

- Giá trj hao mOn 1u5 k 

IV. TàisãndOdangdãi hin 

1. Chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài han 

2. Chi phi xây drng co ban dâ dang 

V. Các khoãn du tu' täi chInh dãi han 

1. Dâu tu vào cong ty con 

2. Du liz vào cOng ty lien doanh, lien kt 

3. Du lix gop von vào dan vj khác 

4. Dir phOng du liz tài chInh dài han 

5. Du liz nm giU dn ngày dáo han 

VI. Tài san dài hi khác 

1. Chi phi trã tru'óc dài han 

2. Tãi san thud thu nhp hon lal 

3. Thit bj, vat  liz, phi tüng thay th dài han 

4. Tài san dài han khac 

5. Li th thixang mai 

TONG CONG TAI SAN  

200 

210 

211 
212 V.4b 

213 

214 

215 

216 V.6b 

219 

220 

221 V.9 

222 

223 

224 

225 

226 

227 V.10 

228 

229 

230 V.11 

231 

232 

240 V.12 

241 

242 

250 V.2 

251 

252 

253 

254 

255 

260 

261 V.8b 

262 

263 
268 

269 

270 

Ban thuyé't minh báo cáo tài chInh hQp nhdt làphdn khóng ih/ tách rài cáo báo cáo nay Trang 5 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN ifiA OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DOI KE TOAN HqP NHAT 

Tcii ngày 31 ththng 12 nàm 2021 Dun vj tInh: Ddng Vit Nam 

NGUON VON
Ma s Thuyet

31/12/2021 01/01/2021 
mmli 

C. Nç PHA! TRA 300 1.407.910.842.832 1.2 11.158.363.390 

I. Nyngnhmn 310 1.159.506.493.178 987.879.241.033 

1. Phãi trá cho ngu?ñ ban ngn han 311 V.13 11.899.232.454 35.720.450.726 

2. NgmRi muatrátin trixâc ngân han 312 V.14 388.557.152.273 385.007.681.428 

3. Thus và các khoãn phãi np Nhà rnràc 313 V.15a 23.013.815.137 21.671.424.109 

4. Phãi trã ngir?ii lao dng 314 3.812.000.708 6.847.170.491 

5. Chi phi phãi trà ngân han 315 V.16 239.291.861.517 243.436.343.743 

6. Phãi trã ni b ngán han 316 - - 

7. Phãi trá theo tin d k hoach hgp dng xay 
drng 317 - 

8. Doanh thu chixa thijc hin ngân han 318 11.720.806 - 

9. Pháitrãngnhnkhac 319 V.17 200.302.668.827 56.242.866.663 

10. Vayvànçthuêtài chInh ngn han 320 V.18a 283.625.916.057 235.352.391.000 

11. Dir  phOng phãi trá ngn han 321 - - 

12. Qu5 khenthuàng, phUc lçi 322 8.992.125.399 3.600.912.873 

13. QubInhngiá 323 - - 

14. Giao djch mua bàn 'a  trái phiu Chinh phU 324 - - 

II. Nq dãi hmn 330 248.404.349.654 223.279.122.357 

1. Phãi trã ngui bàn dài han 331 - - 

2. Ngu?ñ mua trã tin tnrâc dài han 332 - - 

3. Chi phi phái trá dài han 333 - - 

4. Phãi trá ni bô v vn kinh doanh 334 - - 

5. Phãi trã nOi bO dài han 335 - 

6. Doanh thu chuathixc hin dài han 336 V.19 180.109.700.247 198.116.869.535 

7. Phãitrãdàihankhàc 337 V.17 241.807.080 245.300.790 

8. Vay và ncr thuê tài chInh dài han 338 V. 18b 67.000.000.000 24.000.000.000 

9. Trái phiu chuyn di 339 - - 

10. Cphiuuudai 340 - - 

11. Thud thu nhp hon 'ai phãi trã 341 1.052.842.327 916.952.032 

12. D phOng phãi trã dài han 342 - 

13. Qu5 phát trin khoa hc và cong ngh 343 - 

Ban thuyé't ininh báo cáo tài chInh hQp nhdt là phdii khóng th tách rài cáa báo cáo nay Trang 6 



TONG CQNG NGUON VON 440 2.103.894.993.632 1.956.898.935.915 

Binh Thi Nguyt Nguyn Thi Qu 1Jing Win Phñc 

KE TOAN TRU'O'NG 

Tp. HCM ngàyThháng  01 nàm 2022 

PHO TONG GIAM DOC 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A Oc SAl GON VA CAC CONG TV CON Mu s B 01- DN/HN 

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT 

Tçii ngày 31 tháng 12 nãni 2021 Don vf tInh: Dng Viçt Nam 

NGUON VON - Thuyêt 
Ma so 3 1/12/2021 01/01/202 1 

mmli 

D. VON CHU SO,  HOU 400 

I. Vnchüsôhthi 410 V.20 

1. VngópcUachüsâhcru 411 

- C phiu pht thông có quyn biu quyt 41 Ia 

-Cphiui.rudâi 411b 

2. 412 

3. Quyn chn chuyn di trái phiu 413 

4. Vnkhaccuachusâhcru 414 

5. Cphi&iqu5' 415 

6. Chênh 1ch dánh giá mai tài san 416 

7. Chênh 1ch ti giá hi doái 417 

8. Qu5'dutixpháttrin 418 

9. Qu h trçi sap xp doanh nghip 419 

10. Qu5khácthuôcvnchüsO'huu 420 

11. Lçii nhun sau thu chu'a phân ph& 421 

- LNST chixa phân phi lüy k dn cu& k5' trixâc 421a 

- LNST chua phân ph& k5' nay 421b 

12. Ngun vn du ti.r XDCB 422 

13. Lçi Ich c dông không kim soãt 429 

II. NgumnkinhphI,qu5khác 430 

1. Ngun kinh phi 431 

2. Ngun kinh phi d hInh thành TSCD 432 

695.984.150.800 745.740.572.525 

695.807.391.285 745.563.813.010 

600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

1.940.000 1.940.000 

(110.000) (110.000) 

2.101.474.907 2.10 1.474 

57.741.513.760 122.520.981.175 

23.758.180.231 20.656.480.104 

33.983.333.529 101.864.501.071 

35.962.572.618 20.939.526.928 

176.759.515 176.759.515 

176.759.515 176.759.515 

Bàn thuy& ininh báo cáo tài chInh hçip nhat làphdn khong the2  tách r&i clia báo cáo nay Trang 7 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mãu so B 02- DN/HN 

BAO CÁO KET QUA HOiT DQNG KINH DOANH HP NHAT 

Quj 4 nàrn 2021 Do7i vi tinh: Dth'ig Vit Nam 

Th LIly k tu dan nàm LIly k tfr dâu nãm 
CIII TIEU Ma s

m
Qn 4/2021 Qu 4/2020 dOn cui qu 4-näm dn cui qu 4-näm 

2021 2020 

1. Doanh thu ban hàngvàcung cp djch vi 01 9.164.570.424 32.508.822.769 42.258.731.561 80.544.300.035 
2. Các khoân giám trir doanh thu 02 - 882.508.386 - 3.897.303.592 
3. Doanh thu thun v ban hang và cungcp djchvi1 10 VI.1 9.164.570.424 31.626.314.383 42.258.731.561 76.646.996.443 
4. Giávnhàngbán 11 VI.2 7.362.852.918 18.045.867.768 14.804.042.840 43.035.881.535 
5. L9i nhumn gp v ban hang và cung cip d1ch vti 20 1.801.717.506 13.580.446.615 27.454.688.721 33.611.114.908 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hott dngtài chInh 21 VI.3 2.155.857.396 2.319.173.931 5.548.447.446 153.140.276.531 
7. Clii phi tài chinh 22 VI.4 4.875.947.554 4.935.156.344 20.671.610.111 18.999.679.807 

Trong do: Chi phi läi vay 23 4.8 75.947.554 4.935.156.344 20.671.610.111 18.949.044.587 
8. P1in lãi (/hoc 1) trong cong ty lien doanh, lien kt 24 (539.784.578) (1.05 1.797.085) (800.820.047) (1.773.475.452) 
9. Clii phi ban hang 25 VI.5a - 650.18 1.840 - 659.574,141 
10. Clii phi quán l doanh nghip 26 VI.5b 14.977.659.775 12.907.944.759 3 8.059.629.635 39.825.286.588 
11. Lç'i nhun thuIn tfr hott dng kinh doanh 30 (16.435.817.005) (3.645.459.482) (26.528.923.626) 125.493.375.451 

(30=20+(21-22)+24-(25+26)) 

12.Thunlipkhác 31 VI.6 92.539.688.933 1.350.352.335 92.976.728.711 5.302.116.144 
13. Chi phi khác 32 VI.7 207.899.014 440.696.334 1.16 1.963.829 4.877.752.971 
14. Loi nhuiIn khác (40 = 31 - 32) 40 92.33 1.789.919 909.656.001 9 1.814.764.882 424.363.173 
15. Tng lçri nhuin k toán tru'Oc thu 50 75.895.972.914 (2.735.803.481) 65.285.841.256 125.917.738.624 

(50 = 30 + 40) 

16. Clii phi thug TNDN hen hànli 51 VI.8 18.274.150.461 297.843.984 19.722.685.654 23.541.758.592 
17. Chi phi thus TNDN hoãn iai 52 - - (227.018.699) 595.047.637 
18. Lçri nh4n san thud thu nhp doanh nghip 60 57.621.822.453 (3.033.647.465) 45.790.174.301 101.780.932.395 

(60 =50-51-52) 

Ban thuyé't rninh báo cáo tài chInh hQp nhá't là phtn khóng th tách r&i cüa báo cáo nay Trang 8 



NGUO1 14P B7V 

Dinli Thj Nguyt 

KE TOAN TRU'OrNG 

Nguyn Thj Qu 

TONG 
CONG TY 
CO' HAN 

G GIAM DOC 
TRçC 

/ 

Dng Van Phüc 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON VA CAC CONG TY CON MusB02.DNfHN 

BAO CÁO KET QUA HOJLT DQNG KINH DOANH HqP NHAT 

Qu 4 nàm 2021 Dun vj tinh: Dng Viçt Nam 

Lüy k tu' dâu näm Lily k tir dâu nàm. Thuyet . • 
Ma so . Quy 4/2021 Quy 4/2020 den cuoi quy 4-nam den cuoi quy 4-nam m nil

2021 2020 
61 45.264.397.959 (2.938.417.674) 33.983.333.529 101.864.501.071 
62 12.357.424.494 (95.229.791) 11.806.840.772 (83.568.676) 
70 VI.9 754 (49) 566 1.698 
71 VI.10 754 (49) 566 1.698 

CIII TIEU 

C dông cüa Cong ty mc 

C dông không ki&Tn soát 

19. Lãi co ban trên c1 phiu 
20. Lãi suy giãrn trên ci phiu 

Tp. HCM ngày&7tháng 01 nám 2022 

Bàn thuylt rninh báo cáo tài chinh hQp nhá't là phcn khong th tách rôi cáa báo cáo nay Trang 9 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 03- DNIHN 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TJ HOP NHÁT 

(Theo phuong pháp gián tip) 

Quj 4 nám 2021 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

CHi TIEU - Thuyt 
Maso 

minh 
Näm 2021 Näm 2020 

I. LU'U CHUYEN TIEN Tif HOAT DQNG KINH DOANH 

1. Lqi nhun truth thu 

2. Diu chinh cho cäc khoãn: 

- Khu hao tãi san c djnh và bt dng san du tu 
- Các khoãn d%r phOng 

- Lãi, 1 chênh 1ch t giá hii doái do dánh giã 1ti các 
khoãn mic tin t cO gc ngoai t 

- Lâi, 1 tir hoat dng Mu tu 
- Chi phi lai vay 
- Các khoãn diu chinh khác 

3. Lyi nhun ttr hoit dIng kinh doanh trtrO'c thay dôi von 
lu'u dng 

- Tang (-), giãm  (+) các khoãn phãi thu 

- Tang (-), giám  (+) hang tn kho 

- Tang (+), giãm  (-) các khoãn phãi trã (khong k lai vay 
phãi trã, thud thu nhp phãi np) 
- Tang (-), giãm  (+) chi phi trã triràc 

- Tang (-), giãm  (+) chimg khoán kinh doanh 

- Tin lai vay dã trã 
- Thud thu nhp doanh nghip dà np 
- Tin thu khãc tit hott dng kinh doanh 

- Tin chi khác tr hoit dng kinh doanh 

Lu'u chuyn tin thun tfr hoit dçing kinh doanh 

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG DAU TU' 

Tin chi d mua srn, xây drng TSCD và các TSDH khác 

2.  
Tin thu tir thanh 1, nhucrng ban TSCD và cãc TSDH khác 

3. Tin chi cho vay, mua các Cong Ci ncr cUa don vj khác 

4. Tin thu hi cho vay, ban 1i các cong cii  ncr cüa don vj 
khác 

5. Tin chi Mu tu gop vn vào don vj khác 

6. Tin thu hM Mu tu gOp vn vào don vj khác 

7. Tiên thu tr lãi cho vay, c tCrc va lqi nhun di.rçrc chia 

Lu'u chuyn tin thun tñ hoilt dIng Mu tu'  

01 65.285.841.256 125.917.738.624 

02 V.10->12 4.080.823.559 4.736.357.070 

03 VI.5,6 2.784.243.636 

04 

05 (5.548.447.446) (153.389.006.045) 

06 VI.4 20.671.610.111 18.949.044.587 

07 

08 87.274.071.116 (3.785.865.764) 

09 169.210.656.693 (55.003.845.8 13) 

10 (169.704.047.779) (169.410.257.934) 

11 89.814.111.483 (118.142.023.553) 

12 2.013.389.045 2.416.788.280 

13 

14 (18.054.254.696) (17.058.490.894) 

15 (20.194.820.379) (25.933.584.903) 

16 15. 199.671.206 

20 155.558.776.689 (386.917.280.581) 

21 
(4.057.987.333) (922.339.001) 

22 
359.501.111 1.398.384.707 

23 (158.311.610.109) (65.592.400.000) 
24 

27.281.699.000 135.300.000.000 

25 (20.300.431.352) (10.33 6.300.000) 

26 - 438.137.270.000 

27 5.548.447.446 7.393.642.813 

30 (149.480.381.237) 505.378.258.519 

Ban thuye't minh ban cáo tài chInh hQp nhdt làphn khóng the tách rat cáo báo cáo nay Trang 10 



277.174.115.865 
(185.900.590.808) 

(88.843.943.282) 

2.429.581.775 

8.507.977.227 

44.333.257.129 

378.773.250.049 
(433.526.168.049) 

(67.220.035.880) 

(121.972.953.880) 

(3.511.975.942) 

47.845.233.071 

vII.1 
VII.2 

d 

F 

52.841.234.356 44.333.257.129  

Ding van Phüc Nguyn Thi Qu 

NGU'OI LAP BIE i<E TOAN TRU'ONG 

Tp. HCM, ngàycThháng 01 nám 2022 

PHO TONG GIAM DOC 
NG TR1C 

TÔ'G 
CONG TY 
CO PH 

DIA O'c 
SAl GI 

Dinh Thj Nguyt 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAl GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 03- DNIHN 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T HP NHAT 

(Theo phtxcrng pháp gián tip) 

Quj5 4 nàm 2021 Dan vj tInh: Dcng Vit Nam 

CH TIEU - A Thuyt 
Maso 

minh 
Näm 2021 Näm 2020 

III. LITU CHUYEN TIEN TiT HOAT DQNG TAI CHINH 

1. Tin thu ttr phát hành c6 phiu, nhn vM gOp cUa CSH 31 

2. Tin trã 1i vn gOp cho các chü sâ httu, mua 1ii c phiu 
cüa doanh nghip dã phát hành 

3. Tin thu tr di vay 33 

4. Tin trã nçi gôc vay 34 

5. Tin trã nçi gc thuê tài chInh 35 

6. C tCrc, lçii nhun d trã cho chU si hfru 36 

Luu chuyn tin thun tfr hoit dng tài chinh 40 

Liru chuyn tin thun trong näm (50 =20+30 + 40) 50 

Tin và ttro'ng dtro'ng tin du nam 60 

Anh huOng cUa thay di t)' giá Mi doái quy di ngoi t 61 

Tin Va tirong duoiig tin cu6i näm (70 = 50+60+61) 70 

32 

Ban 1huyèt minh báo cáo tài chInh hp nhdt làphdn không tM tách r&f cáo báo cáo nay Trang 11 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH HqP NHAT 

Qu 4 náin 2021 Dun vj tInh: Dng Vit Nam 

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIP 

1. Ifinh thfrc sO' hu'u vn: 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn (g9i tat là "Cong ty") diiçc thành 1p theo Quy& djnh s6 
108/1999/QD-TTg ngày 23/4/1999 cüa Thu Tixàng Chmnh phü trOn ca sO' c phn hOa tir COng ty Xây dirng và Kinh doanh 
nhà Gia Djnh. GiAy chUng nhn däng k)' kinh doanh Cong ty c phn s 056652 ngày 06/12/1999 và däng k thay di dn lan 
thir 16 ngày 26 tháng 11 näm 2021 duçic cap bO'i SO' K hoach và Dau lii Tp. HCM. 

2. Linh virc kinh doanh: Xây drng và kinh doanh bat dng san. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng chmnh trong nàm hin tai  cUa Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà a, nl4n quyn sO' dirng dat d xây dirng nhà O' ban 
và cho thuO, du tir xây dirng ca sO' h tang theo quy hoch, xây dmg nhà a d chuyn quyn sO' diing dat, xây drng dan diing 
và cong nghip và tir vtn bat dng san. 

4. Chu k5' san xuat, kinh doanh thông thuong. 

Chu k' san xuat, kinh doanh cUa Cong ty kéo dài trong vOng 12 thang theo näm tài chinh thông thuO'ng bat dAu tir ngày 01 
tháng 01 dn ngày 31 tháng 12. 

5. Dc dim hoit ding cüa doanh nghip trong kr cO ãnh huOng dn báo cáo tài chmnh hçrp nhat: 

Trong näm 2021, thc hin giãn cách xà hi theo Chi thj 16/CT-Ttg ngày 3 1/03/2020 cüa ThU tuàng Chinh phU và các Chi thj 
b sung v quy dinh han ch ti tp noi dOng ngi.rO'i do ãnh hiró'ng cUa can bnh dithng ho hap cap COVID-19, tmnh hInh kinh 
doanh cUa NhOm Cong ty da gp mt s khó khän nhat djnh so vO'i cUng kS'  näm tnràc. 

6. Cau trOc doanh nghip 

6.1. T6ng s các COng ty con: 

- S6 luçrng các COng ty con duçc hçrp nhat: chin (09) cOng ty con. 

6.2. Danh sách các cOng ty con dirçrc hçrp nhat: 

Tai ngày 31 tháng 12 näm 2021, NhOm COng ty có chin (09) cOng ty con sO' hO'u trrc tiap nhu sau: 

Ten Cong ty và dja cM Hoat dIng chmnh T I vn gOp T5' I sO hfru 
T 1 quyn biu 

quyet 

t
L

)
Z

 j (
O

j j 

COng ty C phan Dau tu và Phát Xây dirng, kinh 
trin Nhcm Trach doanh bat dng san 

83,00% 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài Xây dirng, kinh 
GOn Nam DO doanh bat dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

COng ty TNHH Sài GOn VTnh San xuat hang trang 
Khang tn ni that 

80,00% 80,00% 80,00% 

Cong ty CP DAu tir Xây dirng và Xây dirng, kinh 
Kinh doanh nba Gia Djnh doanh bat dng san 

70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat 
dng san Sài GOn 

Kinh doanh Bat 
dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty C phan Dau tu BDS 
Hung Vwmg 

Kinh doanh bat dng 
san, quãn 1 BDS và 70,00% 70,00% 70,00% 
xây drng 

Cong ty C phan Tin hc Smartway Lp trInh may vi tInh 93,00% 93,00% 93,00% 

Các thuyê't rninh nay Ui b5 phan  hcxp thành các Báo cáo tài chInh hcrp nhá't Trang 12 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNJHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

Quj4 nám 2021 Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

6.2. Danh sách các cong ty con duçc hçp nht (tip theo): 

Ten Cong ty vã dja chi 

 

Hoit dng chInh T 1 vn gOp T 1 sO' hüu T5 I quyn biu 
quyêt  

 

  

 

 

  

 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài Xãy dijng, kinh 

GOn HOa BInh doanh bt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Xây di,rng, kinh 
Cong ty TNHH Du tir Ng9c Tiràc 100,00% 

doanh bt dng san 100,00% 100,00% 

6.3. Danh sách các cOng ty lien kt dirçic phãn ánh trong Bão cáo tài chInh hçp nhát theo phi.rang pháp vn chU si hifu: 

Ten Cong ty T 1 vn gOp T I s& hfru T I quyn biu 
quyt 

 

 

 

COng ty C phn Tu vn - Thit k - Xây drng Do Thj  

COng ty TNHH Dja c Tun Minh  

49,70% 49,70% 49,70% 

50,00% 50,00% 50,00% 

COng ty C phn Nhà hang Kn Ku 49,00% 49,00% 49,00% 

 

 

 

COng ty TNHH Hãi Sinh Nguyen 27,70% 27,70% 27,70% 

COng ty TNHH Dja tc Sài GOn Phü Quc 50,00% 50,00% 50,00% 

 

 

COng ty CE phAn Smart Express 50,00% 50,00% 50,00% 

7. Tuyên b6 v khã näng so sánh thông tin trên Báo cáo täi chinh hçrp nht: 

so sánh dixçic giiia các kS'  k toán ttro'ng Ung. 
Vic 1a chn s 1iu và thông tin cn phãi trInh bay trong báo cáo tài chInh hçp nht duçic thc hin theo nguyen tc cO th 

II. NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN T SlY DVNG TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

Niên dO k toán cUa Nhóm COng ty bat dAu tr ngày 01 tháng 01 và kt thUc ngáy 31 tháng 12 hang näm. 

2. Do'n vj tin t sO' diing trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) duçic sir diing lam dan vj tin t d ghi s k toán. 

III. CHUAN MVC VA CHE DQ KE TOAN AP DI,JNG 

1. Ch dI k toán áp dting 

NhOm COng ty áp ding Ch dO k toán doanh nghip Vit Nam theo hisàng dn tti Thông tu s 200/2014/TT-BTC drnc Bô 

Tài chinh Vit Nam ban hành ngày 22/12/20 14. 

Nhóm COng ty áp dl/ng Thông tir 202/2014/TT-BTC ("ThOng tLr 202") dtrçc Bô Tài chinh Vit Nam ban hánh ngày 

22/12/20 14 huàng dn phuung pháp 1p va trinh bay Báo cáo tài chInh hçp nht. 

Các thuyé't ininh nay là b5phan hcrp thành các Báo cáo tài chInh hcrp nhá't Trang 13 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OfA OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HW NHÁT 

Quj5 4 nám 2021 Do'n vj tInh: Dng Vit Nam 

2. Tuyên b v vic tuân thu chun mtyc k toán và ch k toán 

ChUng tôi dA thc hin cong vic k toán 1p và trinh bay báo cáo tài chmnh hçp nht theo các chun mirc k toán Vit Nam, 

chê d k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1 có lien quan. Báo cáo tài chinh hçip nht dA dtrçc trinh bay 

mt cách trung th?c và hçip 1 v tinh hinh tài chmnh hqp nMt, kt qua kinh doanh hçp nhát và các lung tin cUa doanh nghip. 

Vic 1ira chQn si 1iu và thông tin cn phãi trinh bay trong ban Thuyt minh báo cáo tài chInh h9p nht dizçc thijc hin theo 

nguyen täc tr9ng yu quy djrih tii chun mijc k toán Vit Nam s 21 "Trinh bay Báo Cáo Tài ChInh". 

IV. CAC CHINEI SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Co sO ho'p nhát báo cáo tài chmnh 

Báo cáo tài chInh h9p nht bao gm các báo cáo tài chinh cUa Cong ty C phn Tng Cong ty C Phn Dja c Sài GOn va các 

Cong ty con (g9i chung là "NhOm Cong ty") cho k' k toán k thUc tai ngày 31 tháng 12 nám 2021. 

Các Cong ty con du?c hçTp nht toàn b k tr ngày mua, là ngày Cong ty thc sr nâm quyn kim soátcác COng tycon, và 

chm dth vao ngày Cong ty thc sir chm dirt quyn kim soát các Cong ty con. 

Các báo cáo tài chinh cUa các Cong ty con duçic 1p cUng k' k toán vài Cong ty C phn Tng COng ty C Phn Dja c Sài 

Gôn theo các chInh sách k toán thng nht vài các chfnh sách k toán cüa COng ty C phAn Tng COng ty Ci Phn Dja 6c 

Sài GOn. Các bUt toán diu chinh dã disçc thijc hin d6i vUi bt kS' chinh sách k toán nào cO dim khác bit nhm dam bão 

tinh tMng nhát giia các COng ty con Va COng ty C phn Tang COng ty C PhAn Dja c Sài GOn. 

Tt Ca các s du giia các dan vj trong cUng NhOm COng ty và các khoán doanh thu, thu nhp, chi phi phát sinh ti~ các giao 

dch trong nOi b NhOm COng ty, k ca các khoán lâi chixa thc hin phát sinh ttr các giao djch trong ni b NhOm COng ty 

dang nm trong giá frj tài san duçc 1°ai  trfr hoàn toàn. 

Cac khoan l chua thixc hien phat smh tu cac giao dich noi bo dang phan anh trong gia tn tai san cling duac loai bo trt.r khi chi 

phi gay ra khoãn l dO khOng th thu hii duçic. 

Lçii Ich cUa các c dOng không kim soát là phn lçii ich trong lãi hoc l, và trong tài san thun cUa các Cong ty con khOng 

dixçc nm gift bOri NhOm COng ty, duçc trinh bay riêng bit trén Báo cáo kt qua hott dng kinh doanh hop nht và duçic trmnh 

bay riêng bit vài phn vn chU sà hftu cUa các c dOng cUa NhOm COng ty trong phAn Vn thU sâ hftu trén Bang can d6i k 

toán hop nhát. 

Các khoãn l phát sinh tai  cOng ty con dixçxc phân b6 tircing 1rng vài phn sâ hitu cUa c dOng khOng kim soát, k ca tnii&ng 

hop s l do lan han phn sâ hftu cUa c dOng khOng kim soát tnong tài san thun cUa cOng ty con. 

2. Nguyen thc ghi nhn các khoãn tin và twang throng tin 

Tin bao gm tin mat, tin gfti ngãn hang khOng k' han. 

Các khoãn tirong throng tin bao gm các khoãn tin gfti cO k' han và các khoân du tu ngn han cO thñ hn gc khOng qua 

ba tháng k tr ngày dAu ti.r, cO tInh thanh khoãn cao, cO khã náng chuyn di d dang thành các hrçmg tin xác djnh và khOng 

cO nhiu nii no trong chuyn di thanh tin. 

3. Nguyen tc k toán các khoãn du tin tài chInh 

Các khoän du tin nm gifr dn ngày dáo han 

Các khoãn du tin nm gift dn ngày dáo hn bao gm: các khoàn tin gCni ngân hang CO k' hn và cac khoan cho vay nm gift 

dn ngày dáo han  vài miic dich thu lai hang k' va các khoãn du tin nm gift dn ngày dáo han khac. 

Các khoãn du tin nm gift dn ngày dáo han duçnc ghi nhan ban du theo giá gc bao gm giá mua và các chi phi lien quan 

dn giao djch mua các khoàn du tin. Sau ghi nhn ban du, nu chiia duçnc 1p dir phOng tn that các khoãn du tin theo quy 

djnh cUa pháp lut, các khoàn du tin nay dirqc dánh giá theo giá trj cO th thu hi. Khi CO bang chang chic chin cho thy môt 

phn hoc toàn b khoân du tin có th không thu Mi dirçnc thI s tn that dinçnc ghi nhn vao chi phi tai chfnh trong näm và ghi 

giãm giá trj du tin. 

Các thuye't minh nay là b3phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hcsp nh& Trang 14 
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3. Nguyen tc k toán cäc khoãn du tu' tãi chInh (tip theo): 

Cãc khoãn du tir vão cong ty lien doanh, lien kt 

Khoän du lii vào cOng ty lien doanh duçc ghi nhn khi NhOm Cong ty cO quyn dng kim soát các chfnh sách tài chInh và 

hot dng cüa nhOm Cong ty. Khi nhOm COng ty không cOn quyn dng kim soát thi ghi giãm khoãn du tti vào cOng ty lien 

doanh. 

Khoãn du tu vào cOng ty lien kt diiçc ghi nhn khi Nhóm Cong ty ntm giQ' tü 20% dn dixài 50% quyn biu quyt cUa các 

cOng ty dtrçc du tu, cO ãnh hixOng dáng k& nhiing không ntm quyn kim soát trong các quyt djnh v chInh sách tài chinh 

và hott dng tii các cOng ty nay. Các khoãn du tir vào cOng ty lien kt dixçc phãn ánh trén báo cáo tài chinh hçp nht theo 

phwmg pháp vn chU si hilu. 

Theo phuo'ng pháp vn chU sâ hftu, các khoán vn gOp ban dAu disçc ghi nhn theo giá gic, sau do duçc diu chinh theo 

nhUTlg thay di cUa phn sâ hihi cUa ben gop vn trong tài san thun cüa Cong ty lien kt sau khi mua. Báo cáo kt qua kinh 

doanh hcyp  nht phán ánh phAn sâ hihi cUa NhOm Cong ty trong kt qua hoat dng kinh doanh cUa Cong ty lien kt sau khi 

mua thành mt chi tieu riêng bit. 

Lçi th thuong mai  phát sinh tr vic du hr vào COng ty lien kt duçc trinh bay g(p vào giá trj ghi s cOa khoãn du hr. NhOm 

COng ty khOng phân b lçi th thuang mti nay ma thirc hin dánh giá hang näm xem lçri th thrrcrng mi cO bj suy giãm hay 

khOng. 

Báo cáo tài chinh cüa COng ty lien kt drçrc 1p cüng k' k toán vài Báo cáo tài chinh cUa NhOm COng ty và s& diing các 

chinh sách k toán nht quán. Các diu chinh hçrp nht thIch hçrp dã du?c thrc hin d dam bão các chInh sách k toán dirçc 

áp diing nhát quán vài Nhóm COng ty trong tru'O'ng hçrp cn thi&. 

Các khoãn au hr gOp v6n vào thin vj khác 

Khoãn du tti gOp vein vao dan vj khác là khoàn NhOm Cong ty du hr vào cOng cii vn cUa dan vj khác nhrrng khOng cO 

quyn kim soát hoc dng kim soát, không cO ãnh hurng dáng k di vai ben duçrc dAu his. 

Các khoãn dAu hr drrçrc ghi nhn theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trirc tip dn vic du hr. TnrO'ng hçrp 

du hr bang tài san phi tin t, giá phi khoãn du hr dirçc ghi nhan theo giá trj hçrp l cUa tài san phi tin t tti th&i dim phát 

sinh. 

Khoán du hr ma NhOm COng ty nm gui lâu dài (khOng phán loti là chirng khoán kinh doanh) va khOng cO ãnh hrràng dáng 

k dM vri ben duçrc dAu hr, vic 1p dir phOng tn that disçxc thirc hin nhrr sau: Khoán du lit khOng xác djnh drrçrc giá trj h9'p 

l t?i  thri dim báo cáo, vic 1p  dir phOng disçrc thirc hin can cir vao khoán l cUa ben disçrc du hr. Can cir d trich 1p  dij 

phOng tn tht dAu hr vao dan vj khác là báo cáo tai chInh cüa cOng ty di.rçic du hr. 

4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thu'o'ng mii vã phãi thu khác 

Các Khoán phãi thu disçrc ghi nh.n theo giá gc trir dir phOng cho các khoãn phái thu khO dOi. 

Vic phân lo?i các khoán phãi thu là phãi thu khách hang, phãi thu ni bO và phài thu khác thy thuc theo tInh chit cüa giao 

djch phát sinh hotc quan h giiia cOng ty và di tuçmg phãi thu. 

Phuisng pháp 1p dr phOng phãi thu khO dOi: dir phOng phãi thu khó dOi drrçrc rràc tInh cho phAn giá trj bj tn that cUa các 

khoàn ng phài thu và các khoàn dau lit nm gi dan ngày dáo hn khác cO bàn chat tuang tir các khoãn phãi thu kho cO khã 

nang thu hai dà qua hn thanh toán, chua qua h?n nhu'ng cO tha khOng dOi duc do khách ncr khOng có khã nãng thanh toán vi 

lam vào tinh trng phá san, dang lam thU t%lc giãi tha, mat tIch, bO trôn... 
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5. Nguyen tc k toán các hçrp ang hçp tác kinh doanh (BCC) 

Hçip dng hçp tác kinh doanh dixài hInh thtrc hoat dng kinh doanh dng kim soát là ho?t dng lien doanh khOng thành 1p 

mt ca sâ kinh doanh mài. Các ben lien doanh CO nghia vi và duçic huâng quyn lçi theo thOa thun trong hçxp dng. Ho?t 

dng cUa hçip dng lien doanh di.rçic các ben gOp vn thc hin cUng vâi các hoot dng kinh doanh thông thung khác cüa 

trng ben. 

Trwàng hçp Cong y  là ben gop v6n 

Cong ty ghi nhn các khoán mang di gOp vn vào BCC ban du theo giá gc và phãn ánh là nç phãi thu khác. 

Các khoãn vn (bang tin hoc tài san phi tin t) gop vào BCC dirçc ghi nhn và phãn ánh trong Báo cáo tài chinh là tài san 

gOp v6n lien doanh can cir vào các thOa thun trong hçip dng. Chênh loch giüa giá trj hçip l ciia tài san nhn v và giá trj 

khoãn v6n gop (nu cO) duçic phãn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

Di vài doanh thu, chi phI, san pMm lien quan dn h9p dng thi Cong ty ghi nhn doanh thu duc chia tir vic ban hang hoc 

cung cp djch vii, chi phi phài gánh chju cUa lien doanh can cir vào các thOa thun trong hçp dng. Di vài các khoán chi phi 

phát sinh riêng cho hot dng kinh doanh dng kim soát do mInh bO ra thI Cong ty phãi ghi nhn chi phi phãi gánh chju. 

Nu BCC quy djnh các ben khác tham gia BCC duqc huOng mt khoàn lçi nhun c djnh, Cong ty ghi nhan doanh thu cho 

thuê tài san di vài khoãn duçc chia ttr BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhin hang t1n kho 

Hang tn.kho duqc ghi nhn theo giá gc (-) tn d phông giãm giá và d%r phOng cho hang tn kho li th?ñ, mt phm chat. 

Giá gc hang tn kho du'çic xác djnh nhtr sau 

- Nguyen lieu, 4t lieu, hang hOa: bao gm giá mua, chi phi vn chuyn và các chi phi lien quan tnjc tip khác phát sinh d Co 

duqc hang tn kho a dja dim và trng thai hin tai. 

-Thành pham bat dng san dau tii: Bat dng san duc xây dirng vài miic dich d ban trong qua trInh hoat dng binh thung 

cUa Cong ty, không phãi d cho thue hoc ch tang giá duqc ghi nhn là hang thn kho. 

- Chi phi san xut kinh doanh dâ dang: bao gm chi phi dn bü, giài phOng mt bang, san lap mt bang, chi phi quyn sc diing 

dat, chi phi nguyen 4t lieu chinh, nhân cong trijc tMp và chi phi san xut chung phát sinh trong qua trinh thc hin các dij an, 

các cong trinh xây dirng ca bàn dâ dang. 

Phtroiig pháp tInh giá trl hang tn kho 

- Nguyen 4t lieu, cong cii, diing cii: theo giá binh quân gia quyn. 

- Thành phám, hang hOa: theo giá thijc t dich danh. 

Hich toán hang tim kho: Phuong pháp k khai thu&ng xuyen. 

Phuong pháp 1p dty phOng giãm giá hang timn kho: Dr phOng cho hang timn kho duqc trich 1p khi giá trj thun cO th thirc 

hin duqc cUa hang timn kho nhô hon giá gc. Giá frj thuan cO th thirc hin duc là giá bàn uâc tinh trir di chi phi uâc tinh d 

hoàn thành san pham và chi phi bàn hang uàc tinh. S dir phOng giãm giá hang tn kho là s chenh loch gilia giá gc hang timn 

kho lan hcm giá trj thuan cO th thc hin duçc cüa chOng. Dr phOng giãm già hang timn kho duc 1p cho tüng mt hang timn 

kho cO già gc ian han giá trj thuan cO th thirc hin duçrc. 
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7. Nguyen tc ghi nhn và khu hao tài san c djnh (TSCD) 

7.1 Tài san co dlnh  hfru hInh 

Tài san c djnh him hinh duçic ghi nhn theo nguyen giá trr di (-) giá trj hao mOn lily k& Nguyen giá là toàn b các chi phi ma 

doanh nghip phãi bO ra d cO duçc tài san c djnh tinh dn th&i dim dua tài san dO vào trng thai sn sang s& diing theo d 

tInh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dAu chi dixçc ghi tang nguyen giá tài san c djnh nu các chi phi nay chic chin 

lam tang lçii ich kinh th trong tirang lai do sir diing tài san dO. Các chi phi khOng thOa man diu kiin trên diiçrc ghi nhn là chi 

phi trong näm. 

Khi tài san c dinh  diiçrc ban hoc thanh l, nguyen giá và khu hao lUy k duqc xOa s và bat k' khoãn lai 1 nào phát sinh tir 

vic thanh l du duçrc tfnh vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

Tài san c6 djnh hfru hInh mua sm 

Nguyen giá tài san c6 djnh bao gm giá mua (ttir (-) các khoãn duçrc chit khu thiiang mti hoc giãm gia), các khoân thud 

(khOng bao gm các khoãn thud duçc hoàn lai) và các chi phi lien quan trVc tMp dn vic dua tài san vào trng thai sn sang 

sir ding, nhir chi phi lap dat, chy thir, chuyen gia và các chi phi lien quan trijc tiap khác. 

Tài san ca djnh hinh thành do dau tir xây drng theo phuang thirc giao thu, nguyen giá là giá quyat toán cong trInh du tir xay 

dirng, các chi phi lien quan trirc tiap khác và l phi tnrâc ba (nau có). 

Tài san ca djnh là nhà cira, 4t kian trUc gân han vài quyan sir diing dat thi giá frj quyan sir dicing dat dizçic xác djnh riêng bit 

và ghi nhn là tài san c djnh vO hinh. 

7.2 Tài san c6 djnh vô hInh 

Tài san c6 djnh vô hInh duçrc ghi nhan theo nguyen giá trir di (-) giá frj hao mOn lily ka. Nguyen giá tài san c dnh vO hinh 

là toàn b cac chi phi ma doanh nghip phai bO ra da cO duçc tài san c djnh vO hlnh tinh dan thi diam dixa tài san dO vào sir 

d%lng theo d kian. 

Tài san c djnh vô hlnh là quydn sr dyng ddt 

Nguyen giá tài san ca djnh vO hinh là quyan sir dpng dat là 5a tian trà khi nhn chuyan nhuqng quyan sir d%lng dAt hqp pháp tir 

ngu&i khác, chi phi dan bit, giãi phOng mt bang, san lap mt bang, l phi tnrc ba,... 

Phdn mhn may vi tinh 

PhAn mam may tinh là toàn b các chi phi ma COng ty dã chi ra tinh dan thai diam dim phAn mam vào sir dicing. 

7.3 Phtrffng phap khAu hao TSCI) 

Tài san ca djiih duqc khAu hao theo phiicrng phap duOng thâng da tren th?yi gian sir d%lng uàc tinh cita tài san. Th?si gian him 

diing trâc tInh là thO'i gian ma tài san phàt huy dirçc tác diing cho san xuAt kinh doanh. 

Thô'igian hfi'u dyng ithc tInh cfla cdc TSD nhwsau: 

Nhà xithng, vt kiln trüc 10-25 nám 

M móc, thilt bj 03- 05 nám 

Phutrng tin vçin tái, truyn dn 06- 08 nám 

Thi& bj, dyng cy quán lj. 03 - 05 nám 

Quyn th dyng dá't vó thô hçin drrcic ghi nhin theo giá go'c và khóng tInh khdu hao. 
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8. Nguyen tc ghi nhn chi phi xây drng co ban dô dang 

Chi phi xây dijng co bàn dr dang thrçc ghi nhan theo giã gc. Chi phi nay bao gm toàn b chi phi cn thi& d mua sm mâi 
tài san c djnh, xây dirng mài hoc st'ra chia, cãi tao, m rng hay trang bj 'ai k9 thut cong trInh. 

Chi phi nay disçc kt chuyn ghi tang tài san khi cOng trinh hoàn thành, vic nghim thu tng th dã thc hin xong, tài san 
duçc bàn giao và dua vào trng thai sn sang sCr d%lng. 

9. Nguyen tc ghi nhn vii khu hao bat dIng sin du tu' 

Bat dng sin du tir: thrçc ghi nhn theo nguyen giá trfr di (-) giá trj hao mOn lUy k. 

Nguyen gii cia bt dng sin du tir: Là toàn b các chi phi bang tin hoc tuang duang tin ma doanh nghip phãi bO ra 
hoac giá tn h9p l cUa các khoin dua ra d trao di nhm cO chrçic bt dng san du lit tinh dn thri dim mua hoc xiy dirng 
hoàn thành bAt dng sin dAu lit do. 

Nguyen gii cia bat dng sin dâu tir duçtc mua bao gm gii mua và cic chi phi lien quan trirc tiAp nhix: phi djch V11 lit vAn v 
phip lut lien quan, thuA tniric b, cic chi phi lien quan khic. 

Nguyen gii cia bAt dng san dAu tu tr xây dirng là gii thành thrc tA vi cic chi phi lien quan trijc tiAp cia bAt dng sin dAu tu 
tinh dAn ngày hoàn thành cOng vic. 

Chi phi lien quan dAn bAt dng sin dAu lit phit sinh sau ghi nhn ban dAu duçic ghi nhn là chi phi kinh doanh trong näm, tnt 
khi chi phi nay cO khi nang chc chAn lam cho bAt dng sin dAu lit to ra l?i  ich kinh tA trong tuoiig lai nhiAu hon mirc hoat 
dng duçrc dánh gii ban dAu thI duçrc ghi tang nguyen gii bAt dng sin dAu lit. 

Khi bAt dng sin dAu lit di.rçrc bàn, nguyen gii và khAu hao liy kA duçtc xoi s và bAt kS'  khoin lii l nio phit sinh dAu duqc 
hch tom vào thu nhp hay chi phi trong nam. 

Phtro'ng phip khAu hao BAt ding sin Au tin: khAu hao duçrc ghi nhn theo phuo'ng phip duOng thâng dira tnen thai gian 
hu diing uic tinh cia bAt dng sin dAu tu do. 

COng ty khOng tnich khAu hao di vii BAt dng sin dAu lii nm gi cha tang gii. Truang hp CO bang chthig chc than cho 
thAy BAt dng sin dAu lit bj gum gii so vii gii trj thj truO'ng vi khoin gum gii duc xic djnh mt cich ding tin cy thi COng 
ty dirih gia gum nguyen gii BAt dng sin dAu lit vi ghi nhan khoin tAn thAt vio gii vAn hang bin. Khi BAt dng sin dAu tu 
tang lii lai thI COng ty thirc hin hoàn nhp tAi da bang sA di ghi gum tniric day. 

Thô'i gian miii dyng u'ó'c tinh cüa các bat ct3ng san du tu' nba' sau: 

Nhà c&a vat kié'n trác 48 nàm 

10. Nguyen tAc ghi nhn chi phi tn trirOc 

Chi phi tn tru'O'c ti COng ty bao gAm cic chi phi thirc tA di phit sinh nhung cO lien quan dAn kAt qui hoat dng kinh doanh 
cia nhiAu k' kA tom. Chi phi lii triric bao gAm chi phi bio hiAm cha phân bA, chi phi djch vi tiAp thj vi phân ph6i can h va 
chi phi lit vAn cha phin bA. 

Phuong phip phin bA chi phi tn tru*c: Vic tinh vi phân bA chi phi tn tnric vio chf phi hot dng kinh doanh tirng k' 
theo phuang phip duang thâng. Can ci vio tinh chAt vi mic d tirng loii chi phi ma cO thai gian phân bA nhu sau: chi phi tn 
truic ngAn hin phin bA trong vOng 12 thing; chi phi tn truic dài htn phân bA tir 12 tháng dAn 36 tháng. Riêng chi phi djch 
vi tiAp thj vi phin phAi cm h s duçtc kAt chuyAn vio chi phi tu'cmg ing vii vic ghi nhn doanh thu cOa cic cm h tuong 
ing. 
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11. Nguyen tc ghi nhn nq phãi trã 

Các khoãn nç phãi trã &rçic ghi nhn theo nguyen giá và không thp hcin nghTa vi phãi thanh toán. 

Cong ty thijc hin phân loi cãc khoãn nç phãi trã là phãi trã ngu?ii ban, phãi trã ni bO,  phãi trã khác tüy thuc theo tinh cMt 

cUa giao dch phát sinh hoc quan h giiia cong ty và di ttiçmg phãi trã. 

Các khoãn nç phãi trã di.rçc theo dOi chi ti& theo kS' h?n phãi trã, dM tuçing phãi trã, loai nguyen t phãi trã (bao gôm vic 

dánh giá 1i nçi phãi trã thOa mAn djnh nghia các khoãn miic tin t CO gc ngoi t) và các yu t khác theo nhu cu quãn 1 
cUa COng ty. 

Ti th?i dim 1p báo cáo tài chinh, Cong ty ghi nhn ngay mt khoãn phãi trà khi cO các bang chling cho tMy mt khoãn tn 

thAt CO khà nAng chic chn xãy ra theo nguyen tc thin tr9ng. 

12. Chinh sách tin lurng vA các khoãn bão him bAt buc 

Tin hrong drnc tfnh toán và trIch 1p dua vào chi phi trong k' da theo hçp dng lao dng và quy ch tin luang cüa Cong 

ty. Theo dO, bão him xA hi, bão him y th và bão him thAt nghip cling duqc trich 1p vâi t l là 25,5%, 4,5% và 2% tuoiig 

1rng tin liroTig cüa ngiioi lao dng. T l 2 1,5% se duçic &ra vào chi phi bão him xA hi, bão him y t, bão him thAt nghip 
trong ks'; và 10,5% së dizçrc trIch tir hrcrng cüa ngixri lao dng. 

Tin Krcmg chi trã cho nguOri lao dng duçrc quy djnh trong hçrp dng lao dng. 

13. Nguyen tAc ghi nhn vay 

Giá trj các khoàn vay di.rçrc ghi nhn là tng s tin di vay cüa các ngân hang, th chirc, cOng ty tài chinh và các di lirqng khác 

(khong bao gm các khoãn vay duài hinh thirc phát hành trái phiu hoc phát hành c phiu tru dAi cO diu khoãn bAt buOc 

ben phát hành phãi mua li tai  mt thri dim nhAt djnh trong ttroTig lai). 

Các khoàn vay duçrc theo dOi chi tit theo tfrng dSi tircrng cho vay, cho ncr, tirng khê uac vay nq và timg 1oi tài san vay nq. 

14. Nguyen tAc ghi nhn chi phi di vay 

Chi phi di vay: lAi tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trirc tip dAn các khoãn vay cUa doanh nghip dtrçrc ghi 

nhn nhtr khoãn chi phi san xuAt, kinh doanh trong nAm, tnt khi chi phi nay phát sinh tir các khoãn vay lien quan trrc tiAp dAn 

vic dAu ttr xây dijng hoc san xuAt tài san dâ dang dtrqc tinh vào giá lij tài san dO (dtrçrc vAn hOa) khi cO dU diAu kién quy 

djnh ti chuAn mvc  kA toán sA 16 "Chi phi di vay". 

15. Nguyen tAc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phãi trã bao gm chi phi lAi tiAn vay, chi phi dA t?m  tinh giá vAn hang hOa, thành phAm bAt dng san dA bàn... dA phát 

sinh trong nAm báo cáo nhimg thirc tA chtra chi trã. Các chi phi nay duçrc ghi nhn dira trên các ixàc tinh hqp l vA sA tiAn phãi 
trã theo các hp dAng, thOa thun,... 

16. Nguyen tAc ghi nhn vAn chü sr hfru 

VAn gOp cCa chC sO' hüu 

VAn gOp cüa chU sO' hliu dircrc hInh thành tir sA tiAn dA gOp vAn ban dâu, gOp bA sung cüa các cA dông. VAn gOp cUa thU sO' 

hliu dtrqc ghi nhn theo sA vAn thijc tA dA gOp bang tiAn hoac bang tài san tinh theo mnh giá cUa cA phiAu dA phát hành khi 

mUi thành lip, hoc huy dng them dA mU rng quy mO hoat dng cUa Cong ty. 

Thing dir vAn cA phAn: Phãn ánh khoãn chénh 1ch tAng giUa giá phát hãnh cA phiAu so vOi mnh giá khi phát hành lAn dAu 

hoc phát hành bA sung cA phiAu và chênh 1ch tAng, giãm gilia sA tiAn thirc tA thu ducrc so vUi giá mua lti khi tái phát hành cA 

phiAu qu. TrirO'ng hqp mua 1i cA phiAu dA bUy bO ngay tai ngày mua thl giá trj cA phiAu dirçrc ghi giãm nguAn vAn kinh doanh 

ti ngày mua là giá thirc tA mua li và cUng phái ghi giãm nguAn vAn kinh doanh chi flAt theo mnh giá và phAn thng dir vAn 

cA phAn cUa cA phiAu mua lti. 

Các thuye't minh nay là bphn hcrp thành các Báo cáo tài chmnh hQp nMt Trang 19 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH H1P NHAT 

Qu)5 4 nám 2021 Dcrn vj tInh: Ding Vit Nam 

16. Nguyen tc ghi nhn vn chü sô hUu (tip theo): 

Lqi nhun chira phân ph61 

Lçii nhi4n sau thud chiza phân phi dixçxc ghi nl4n là sé lçii nhun (hotc l) tir kt qua hoat dng kinh doanh cüa Cong ty sau 
khi trtr (-) chi phi thud thu nhp doanh nghip cUa kS'  hin hành và các khoãn diu chinh do áp dicing hi t thay di chinh sách 
k toán, diu chinh hi th sai sOt tr9ng yéu cüa các näm tnràc. 

Vic phân phi lqi nhun duçc can cir vào diu l Cong ty và thông qua Dii hOi  dng c dông hang nam. 

17. Nguyen tc ghi nhn Co phiu qu5 

Các cong cii vn chü s hftu duçic Cong ty mua 'ai (c phiu qu5) duqc ghi nhn theo nguyen giá và trr vào v6n chU sâ hfru. 
Cong ty khOng ghi nhn cac khoãn 1ài/(l) khi mua, ban, phát hành hotc hüy CáC Cong ciii vn chU sâ hftu cUa minh. Khi tái 
phát hành, chênh 1ch giüa giá tái phát hành và giá s sách cUa c phiu qu5' duçic ghi vào khoãn miic "Thng du vn ct! phn" 

18. Nguyen tc vã phu'ffng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang duçc ghi nhn khi dng thñ thOa man 5 diu kin sau: 1. Doanh nghip dâ chuyn giao phn lan rUi ro 
va lçii ich gn lin quyn sâ hu san phm hoc hang hOa cho ngui mua; 2. Doanh nghip không cOn nm gi quyn quãn 1 
hang hOa nhu ngui sâ hthi hang hOa hoc quyn kim soát hang bOa; 3. Doanh thu duçxc xác djnh twing d& chic thin. Khi 
hp dng quy djnh ngu?i mua thrçc quyn trà 

lai san phm, hang hOa d mua theo nhiThg diu kin cii th, doanh nghip chi 
duçc ghi nhn doanh thu khi nhtng diu kin ci th dO khOng cOn tn tii và ngu&i mua khOng dirçc quyn trã lii san phm, 
hang hóa (trr tnimg hçp tth lai dixài hInh thirc di li d ly hang hOa, djch vi khác); 4. Doanh nghip dA hoc s thu duqc 
lçii ich kinh th tr giao djch bàn hang; 5. Xác djnh duçc các chi phi lien quan dn giao djch bàn hang. 

Doanh thu cho thuê tài san: 

NhOm Cong ty áp dung phuang pháp ghi nhn doanh thu mt ln di vOi toàn b s tin cho thuê nhn tnràc khi thOa man 
dng th&i 4 diu kiin: 1. Ben di thué khOng cO quyn hUy ngang hqp dnh thué và doanh nghip cho thuê khOng cO nghTa vi 
phãi tra lai s tin dä nhn tmàc trong mçi tru&ng h9p và dirài mçi hInh thac; 2. S tin nhan truàc tr vic cho thuê khOng 
nhO han 90% thng st tin cho thué d kin thu duqc theo hçip dng trong sut th?yi htn cho thuê và ben di thuê phãi thanh 
toán toàn bO s6 tin thuë trong vOng 12 thang k tr th?ii dim khâi du thuê tài san; 3. Hu nhu toan b rüi ro và Iqi ich gn 
1in vi quyn sâ hüu tài san thuê dâ chuyn giao cho ben di thuê; 4. U'âc tinh duçic tuang di dy dU giá vn cUa hott dông 
cho thuê. 

Doanh thu cung cp djch vi1i 

Doanh thu cUa giao djch v cung cp djch vi duqc ghi nhn khi k& qua cüa giao djch do duçic xác djnh mt cách dáng tin 
cay. Trumg hqp giao djch v cung cp djch vi lien quan dn nhiu k' thI doanh thu dixc ghi nhn trong nàm theo k& 

qua 

phn cOng vic dâ hoàn thanh vào ngày 1p Bang Can di k toán cüa kS'  dO. Doanh thu cung cp djch vi disc ghi nhn khi 
dng thOi thOa man tht cà bn (4) diu kin: 1. Doanh thu duc xác djnh tiiang d6i chc chn. Khi hçp dng quy djnh ngui 
mua diiqc quyn trà li djch vi dà mua theo nhng diu kin ci th& doanh nghip chi di.rçic ghi nhn doanh thu khi nhitng 
diu kin ci th do khOng cOn tn ti và ngtthi mua khOng duc quyn trã 1i djch vi dà cung cAp; 2. Doanh nghip dã hoc s 
thu diic 1?i  ich kinh th tr giao djch cung cAp djch vi dO; 3. Xác djnh dirqc phAn cong vic dA hoàn thành vào ngày 1p  bang 
Can d6i kA toán; 4. Xác djnh duçic chi phi phát siiih cho giao djch và chi phi hoàn thành giao djch cung cAp djch vi dO. 

NAu không thA xác djnh diic kAt qua hqp dng mt cách chic chn, doanh thu sê chi duçic ghi nhn a mi.rc cO thA thu hi 
duçic cUa các chi phi d diiçic ghi nhn. 

Các thuye't minh nay là b5phn hQp thành các Báo cáo tài chInh hcip nhdt Trang 20 
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18. Nguyen tc và phiro'ng pháp ghi nhn Doanh thu vii thu nhp khiic (tip theo): 

Doanh thu hc!p  &ng xây drng 

Doanh thu ciia hçrp &ng xiiy drng bao gm: Doanh thu ban du dixçc ghi nhn trong hçp dng; và ciic khoãn tang, giãm 

khi thc hin hçip dng, các khoãn tin thrnng và các khoãn thanh toán khác nu các khoãn nay có khii näng lam thay di 

doanh thu, và CO th xac djnh dizçc mt cách dáng tin cay. Doanh thu cUa hçp dng xây drng duçic xác djnh bang giá tij hqp 

1 cUa ciic khoãn dii thu hoc s thu duçc. Vic xác djnh doanh thu cUa hçrp dtng chju tiic dng cUa nhiu yu t không chc 
chin vi chUng tu' thuOc  vào ciic sir kiin s xãy ra trong tirang lai. Vic uàc tInh thu&ng phii dixçrc sira &i khi các sr kiin dO 

phát sinh vii nhifng yu t không chic chin d119rc giii quyt. Vi 4y, doanh thu ciia hçp dng cO th tang hay guam a tirng thii 
k. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi cUa hçrp dng xiiy dimg diiçrc ghi nhn khi kt qua thijc hin hçrp dng xiiy dirng dffqc xiic djnh 

mt cách diing tin cy và duqc khách hang xiic nhn, doanh thu vii chi phi lien quan dn hçrp dng duçc ghi nhn tliang 1rng 

vài phn cong vic dii hoàn thành duçrc khách hang xiic nhn trong niim phin inh trén hOa dan dii lap. 

Diii vOi hqp dng xiiy dirng giá c djnh, k& qua cUa hçrp dng dirçrc iiàc tinh mt ciich dáng tin cy khi thOa min dng th?ii 4 

diu kin: 1. Tng doanh thu cüa hçrp dng dixçrc tinh toán mt ciich diing tin cay; 2. Doanh nghip thu diiçrc lçi Ich kinh th tir 
hqp dng; 3. Chi phi d hoàn thành hçrp dng và phn cOng vic dii hoin thiinh t?i  thixi dim 1p báo cáo tii chInh dirçic tinh 

toán mt cách dáng tin cay; 4. Các khoin chi phi lien quan dn hçp dng cO th xác djnh duçrc rO ring vi tinh toán mt ciich 

dáng tin cy d thng chi phi thijc th cüa hçrp dng cO th so sánh di.rqc vâi tang dij toán. 

Di vài hQp dng xiiy dmg vOi chi phi phi them, kt qua cOa h9p dng duçc uàc tinh mt cách dáng tin cy khi thOa min 

dng thri 2 diu kin: 1. Doanh nghip thu dirçrc lçi ich kinh th tir hqp dng; 2. Các khoan chi phi lien quan dn hçrp d6ng cO 

th xiic djnh diiçrc rO rang và tinh toán mt ciich diing tin cy khOng k cO duçrc hoin tra hay khOng. 

Doanh thu bin bt dng sin 

Dti vOi cic cong trInh, hing miic cOng trInh ma Cong ty là chi du tu': doanh thu ban bt dng san duçrc ghi nhn khi 

dng th&i thoi min 5 diu kin: 1. Bt dng san dii hoin thanh tom b vi bin giao cho ngu&i mua, doanh nghip dii chuyn 

giao rOi ro và lçri ich gân lin vài quyn sâ hitu bat dng san cho nguO'i mua; 2. Doanh nghip khOng cOn nm gift quyn quin 

l bat dng sin nhu ngu&i sa hftu bat dng san hoc quyan kim soát bat dng sin; 3. Doanh thu duçc xic djnh tuang di 

chc chan; 4. Doanh nghip dii thu duçc hoc s thu du'çrc lçri Ich kinh th tir giao djch bin bat dng sin; 5. Xác djnh disçic chi 
phi lien quan dan giao djch ban bAt dng sin. 

Tnr?mg h9p COng ty cO hqp dang hoin thin nOi  that b.t dng sin rieng vài khich hing, trong dO quy djnh rO yeu cAu cUa 

khich hing va thiat ka, k thut, mu mii, hinh thirc hoin thin ni that bat dng sin vi bien bin bin giao phn xiy thO cho 

khich hang, doanh thu dirqc ghi nhn khi hoin thinh, bin giao phn xiy thO cho khich hing. 

Doanh thu tir hoit dIng hqp tic kinh doanh 

Doanh thu tir hot dtng hçrp tic kinh doanh diiçc ghi nhn da theo bin chAt timg hçxp dang hqp tic kinh doanh. 

Tnr&ng hçrp hçp dang hçp tác kinh doanh quy djnh cic ben tham gia vi khOng thrc hin ka toán duqc huàng mt khoin lçri 

nhun ca djnh thi COng ty ghi nhn doanh thu cho thue tii sin dai vài khoin &rc chia tir hp dng hqp tác kinh doanh. 

TnrOng hqp hqp dang h'p tic kinh doanh quy djnh vic phân chia kat qui hçp tic bang li nhun sau thus thu nhp doanh 

nghip thi COng ty tm ghi nhan doanh thu dira tren sa tian dlx?c chia theo tirng dt quy djnh trong h'p dang cho dan khi k 

bién bin quyat tom d in. 

Doanh thu hoit ding tii chInh 

Doanh thu hoat dng tii chInh phin inh doanh thu tir tian liii, c tüc, lçri nhuan diiçrc chia vi doanh thu hoat dng tii chinh 

khic cia doanh nghip (cac khoin van gop du tu vào cong ty lien kat, cOng ty con, dau tii van khic; liii t gii Mi doii; Liii 

chuyan nhirqng van, phAn chenh loch gifta gii trj h'p l vi gii trj sa sich t?i  ngiy mua cOng ty con)... 

Các thuyê't minh nay là bç3phn hQp thành các Báo cáo tài chInh hop nhá't Trang 21 
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18. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn Doanh thu vii thu nhp khác (tip theo): 

Doanh thu hoit dng tii chInh 

Doanh thu phát sinh tir tin lâi, c trc va 1çi nhun dirçrc chia cUa doanh nghip duçrc ghi nhn khi thOa mn dng th?yi 2 diu 

kin: 1. CO khã näng thu dirçc 1çi ich tir giao djch dO; 2. Doanh thu duc xác djnh tuang di chic chn. 

- Tin 1i duçc ghi nhn trên ca sà th?i gian và liii sut thc t tirng ks'. 

- C tirc và 1çi nhun di.rçrc chia duçc ghi nhn khi c dông dtrçc quyn nhn c tCrc hoc các ben tham gia gOp vn duçic 

quyén nhn lçri nhun tir vic gOp vn. 

Khi khOng th thu hi mt khoãn ma tnràc do dâ ghi vào doanh thu thi khoin CO khii näng không thu hi duçrc hoc không 

chic chin thu Mi chrçic dO phii hch toán vào chi phi phát sinh trong nAm, không ghi guam doanh thu. 

19. Nguyen tc và phtro'ng pháp ghi nhn giá v6n hang ban 

Giá vn hang ban phin ánh frj giá vn cUa sin phm, hing hOa, dlch  vii, bat dng sin dau tir; gii thinh sin xuat cia sin pMm 

xiy lap bin trong nim và cic chi phi khác dirçrc ghi nhn vao gii vn hoc ghi gum gii vn trong näm bio cio. Giá th duqc 

ghi nhn ti th?i dim giao djch phát sinh hoc khi có khi ning tircrng di chic chin së phát sinh trong tuang lai không phân 

bit dâ chi tin hay chiza. Gii vn hang ban vi doanh thu duçic ghi nhn dng thai theo nguyen tc phi hçp. Các chi phi vtrçrt 

trên mtrc tiêu hao bInh thir&ng duqc ghi nhn ngay vio gii vn theo nguyen thc then tr9ng. 

20. Nguyen tac và phung pháp ghi nhn chi phi tii chinh 

Chi phi tii chInh bao gm: Cic khoin chi phi hoc khoin l lien quan dn cic hoit dng dau Ur tài chinh, chi phi cho vay vii 

di vay vn, chi phi gOp vn lien doanh, lien k&; Dr phàng gum gii du tu tài chInh, l t' gii Mi doái và các khoin chi phi tii 

chinh khic. 

Khoin chi phi tài chinh duçc ghi nhn chi ti& cho timg ni dung chu phi khi thc th phit sinh trong nàm và duçc xic djnh mOt 

cich ding tin cy khi cO day di bang ching v các khoin chi phi nay. 

21. Nguyen tac vii phu'o'ng phip ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hinh vii hoin hi 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thud thu nhp doanh nghup hun hinh vi chu phi thud thu nhp doanh 

nghip hoän li phit sinh trong näm lim can ci xic djnh kt qua ho?t dng kunh doanh sau thu cia COng ty trong näm tài 

chInh hin hành. 

Chu phi thud thu nhp doanh nghip hin hinh là s thud thu nhp doanh nghip phii np tinh trên thu nhp chu thud trong 

nim vi thud suat thud thu nhp doanh nghip hin hinh. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoin lti là s thud thu nhp doanh nghip së phii np trong lirong lai phit sinh tir vic ghi 

nhn thu thu nhp hoin lti phii fri trong nim vi hoin nhp tii sin thud thu nhp hoin 1ai  di duqc ghi nhn tir cic nim tnric. 

Cong ty khOng phin inh vio tii khoin nay tài sin thu thu nhp hoin lti hoc thus thu nhp hoin l?i  phii fri phát sinh tir cic 

giao djch duçrc ghi nhn tnjc tip vio vn chi si hiru. 

Thu nhp thud thu nhp doanh nghip hoin lii là khoin ghi gum chi phi thu thu nhp doanh nghip hoin li phit sinh tir vic 

ghi nhn tài sin thu thu nhp hoin lui trong nim vi hoàn nhp thu thu nhp hoin lai phii tn di duçc ghi nhan tir cic nim 

truic. 

COng ty chi bit trir cic tii sin thud thu nhap hoin lii vi thud thu nhp hoin li phii tn khi Cong ty cO quyn hçrp pháp duçtc 

bit trir gifta tii san thu thu nhp hin hinh vii thud thu nhp hin hinh phii np vi cic tii sin thud thu nhp hoin lti vi thud 

thu nhp hoin lai phii fri lien quan tii thus thu nhp doanh nghip dirçic quin l biti cing mt co quan thud vii cing mt 

don vi chju thud vi doanh nghip d? djnh thanh tom thud thu nhp hin hinh phii tn vi tài sin thud thu nhp hin hinh trên 

co si thun. 

Các thuylt minh nay là bó phan  hQp thành các Báo cáo tài chmnh hQp nhá't Trang 22 
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21. Nguyen tc và phuing pháp ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành vä hoän 1ii (tip theo): 

Các khoãn thu phãi np ngân sách nhà nuàc sê duqc quy& toán cii th vài CG quan thud. Chênh 1ch gitta s thud phãi np 

theo s sách va s 1iu kim tra quyt toán s &rçYc diu chinh khi CO quyt toán chInh thirc v(ii ccx quan thud. 

Thud sut ira dâi 10% di vài phn thu nhp cüa COng ty tir thc hin d an du lii - kinh doanh nhà a xâ hi, theo quy djnh 
tai dim d Khoãn 3 Diu 19 Thông tu' s 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/20 14 cUa B( Tài chfnh huàng dn thi hãnh Nghj djnh s 

218/20 13/ND-CP ngày 26 tháng 12 näm 2013 cUa Chinh phi:i quy djnh và huàng dn thi hành Lut Thu thu nhp doanh 

nghip, quy djnh v áp dicing thus sut iru dãi 10% trong su& th&i gian hoat dng: "d) PhAn thu nhp cüa doanh nghip tr thirc 

hin d an du tu - kinh doanh nhà 0' xA hi d ban, cho thuê, cho thuê mua di vài các di tLlcxng quy djnh t?i  Diu 53 Lut 
nhàâ". 

Thud suit thud TNDN hin hành cüa NhOm Cong ty là: 20%. 

22. Nguyen tc ghi nhn lAi trén c phiu 

Lâi ccx bàn tren c6 phiu dirqc tInh bang cách ly lçxi nhun hoc 1 phân b cho c dOng sâ huii c phiu ph thông cUa Cong 

ty sau khi trr di phn Qu5' khen thuO'ng và phUc lçxi duçxc trIch 1p trong näm chia cho s luvng binh quân gia quyn cüa s6 ci 
phiu pM thông dang km hành trong näm. 

Lài suy giãm trén c phiu duçxc tInh bang cách chia lçxi nhun hoc 1 sau thud phán M cho c dông s0' hCfu c phMu pM 

thông cUa COng ty (sau khi dà diu chinh cho c tcrc cUa c phiu ira dài cO quyEn chuyn di) cho s6 krçxng blnh quân gia 
quyn cüa s c phiu pM thông dang liru hành trong näm và s hrqng bInh quân gia quyn cUa c phiu pM thông s duçxc 
phát hành trong tnr&ng hp tat cã các c phiu pM thông tim nãng cO tác dng suy giãm du du'çxc chuyn thành c phiu 
pM thông. 

23. Cong ciii tài chInh 

Ghi nhãn ban dâu 

Tài san tài chinh 

Theo thông tu' s 210/2009/TT-BTC ngày 6 tháng 11 näm 2009 cita B Tài chmnh ("Thông tu' 210"), tài san tài chInh dtrqc 

phân loai mt cách phü hçxp, cho miic dIch thuy& minh trong các bao cáo tài chinh, thành tài san tài chInh duçxc ghi nhn theo 

giá trj hçxp l thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các khoãn cho vay và phãi thu, các khoãn dAu tu' gift dn ngày 

dáo h?n  và tài san tài chInh sn sang d bàn. Cong ty quyat dnh phân loai các tài san tài chInh nay tai thai dim ghi nhn lAn 
dAu. 

Tai th0'i dim ghi nhn lAn dAu, tài san tài chInh duc xác djnh theo nguyen giá cong vâi chi phi giao djch trirc tip cO lien 

quan. 

Các thuylt minh nay là bc3phan  hQp thành các Báo cáo tài chInh hçrp nMt Trang 23 
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23. Cong cci tãi chmnh (tip theo) 

Nçi phäi trã tãi chInh 

Nç phái trã tài chinh theo phtm vi cUa Thông tu 210, cho mdc  dich thuyt minh trong các báo cáo tài chfnh, duçc phân 1oti 
mt each phU hqp thành các khoãn nç phãi trà tài chinh dirçic ghi nhn thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các 
khoãn nç phãi trã tài chInh duçic xác djnh theo giá trj phân b& Cong ty xác djnh vic phân lodui các khoãn nçi phái trã tài chfnh 
tai th&i dim ghi nhn ln du. 

Tt cã nç phái trã tài chinh durçc ghi nhn ban dAu theo nguyen giá cong  vài các chi phi giao djch trdrc tiép cO lien quan. 

Nçi phãi trã tài chinh cUa Cong ty bao gm các khoãn phãi trã ngurOi ban, chi phi phãi trã, các khoãn phái trã khác, nç và vay. 

Giá trl sau ghi nhn In du 

Hin t?i  không cO yeu cu xác djnh 1i giá trj cUa các cong ciu tài chinh sau ghi nhan ban du. 

Bü trü các cong cv tài chInh 

Các tài san tài chinh và n phài trã tài chInh dugc bü trir và giá trj thun së durçc trinh bay trên các báo cáo tài chinh nu, và 
chi nu, dan vj có quyn hçp pháp thi hành vic bU trir các giá trj d dirçc ghi nhn nay và cO djnh bii trtr trên ca sâ thun, 
hotc thu duiçrc các tài san và thanh toán ncr phài trã dng th&i. 

24. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá nhân, trdc tip hay gián tip qua mt hay nhiu trung gian, cO quyn kim soát 
hoc chju scr  kim soát cüa Cong ty. Các ben lien kt, các cá nhân nào trdrc tip houc gián tip nm gilt quyn biu quyêt và cO 
ãnh hurâng dáng k di vài Cong ty, nhltng chltc trách quán l chlt ch& nhur Ban Tng Giám dc, Hi dng Quán trj, nhltng 
thành vien than cn trong gia dinh cUa nhltng cá nhân hoc các ben lien kt hoc nhltng cong ty lien kt vâi cá nhân nay cUng 
dixcrc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét trng mi quan h gilta các ben lien quan, bàn chat cüa mi quan h ducrc 
chU ' chir không phãi là hInh thirc pháp l'. 

25. Nguyen tc trInh bay tài san, doanh thu, kt qua kirih doanh hqp nht theo bi phn 

B phn kinh doanh bao gm b phn theo linh vcrc  kinh doanh và b phn theo khu virc dja 1. 

B phn theo linh vcrc  kinh doanh là mt b phn có th phân bit durcrc  clta Cong ty tham gia vào qua trInh san xuAt hoc 
cung cp san phm, djch vi rieng lé, mt nhOm các san phm hoc các djch vii cO lien quan ma b phn nay cO rUi ro và Iqi 
ich kinh th khác vài các bi phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu vcrc  dja l là mt b phn có th phân bit duçrc cüa Cong ty tham gia vào qua trinh san xut hoac cung cp 
san phm, djch vii trong phdm vi mt môi truOng kinh th ci th ma b phn nay cO rcui ro và li ich kinh t khác vài các b 
phn kinh doanh trong các môi tnrOng kinh t khác. 

Các thuylt rninh nay là b5 phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hp nhá't Trang 24 
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V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRNH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT 

1. Tin và các khoãn turng au'ung tiên 

Tin 

Tin mt 
Tin g1ri ngân hang không k' hn 

Cãc khoãn tu'o'ng thro'ng tin 

Tin g1i cO k' han  không qua 3 tháng 

Cing  

31/12/2021 01/01/2021 

20.958.966.436 35.833.257.129 

4.419.529.160 1.370.902.498 

16.539.437.276 34.462.354.631 

31.882.267.920 8.500.000.000 

31.882.267.920 8.500.000.000 

52.841.234.356 44.333.257.129 

2. Cäc khoãn du tu' tài chinh: Xem trang 39-41. 

3. Phãi thu ella khách hang 31/12/2021 01/01/2021 

Gill tr Du phông Gill trj Dii phllng 

Ngn hin 

Khách hang trong nuàc 

126.323.584.968 - 133.617.482.828 

126.323.584.968 - 133.617.482.828 

+ Phái thu các khách hang 
mua cánhr5 116.562.764.897 - 121.239.373.104 

+ Pháj thu các ben lien lien 
quan (*) 2.458.924.488 - 3.104.714.976 

+Kháchhàngkhac 7.301.895.583 - 9.273.394.748 

Cçlng 126.323.584.968 - 133.617.482.828 

(*) Phlli thu ella khllch hang là dc ben lien quan 

31/12/2021 01/01/2021 

Cong ty CP Tw vá'n Thilt ke' 
Xáy drng Do Thj 

Ba Nguyln Thj NguyEn 

COng ty Cdphdn Nhà hang 
KOn Kdu 

Gill trj Dir phông Gill trj Dir phông 

722.034.000 - 722.034.000 

848.000.000 - 848.000.000 

888.890.488 - 1.534.680.976 

Cing 2.458.924.488 - 3.104.714.976 
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4. Trã tru*c cho ngu'Oi ban 31/12/2021 01/01/2021 

Giá trl Dir phông Giá tn Diy phông 

a. Ngn htn 324.145.563.300 - 461.028.255.980 

Các có dóng cza Cly CP XD 
Sài Gôn Kim Háo (1) 223.392.723.041 380.000.000.000 

Ong NguyEn Dqi Nguyen (2) 35.350.000.000 39.000.000.000 

Trá trzthc cho các ben lien 
quan - Cy Cp TV TKXD Do 
Th/ 102.000.000 - 379.000.000 

Các ddi twçrng khác 65.300.840.259 - 41.649.255.980 

b. Dãihan 47.300.000.000 - 47.300.000.000 

COng ty Cd phdn Ddu tic Xdy 
dy'ngTrdn V4t (3) 15.000.000.000 - 15.000.000.000 

Ba NguyEn Th/ VOn ('4,) 20.000.000.000 20.000.000.000 

Ong Le Thành NhOn và Ba 

Ngyy NgQC Phtrçrng (5) 2.300.000.000 2.300.000.000 

Lê TO'n Phát (6) 10.000.000.000 - 10.000.000.000 

Cçing 371.445.563.300 - 508.328.255.980 

(1) Tkn trO trzthc theo tiln dç3 thanh toán trong hcq, ddng dgt CQC sd 18/2019/HDDC-KH ngày 08/10/2019, Phy lyc diu 

chInh ngày 02/12/2019 và các hcrp ddng chuyln nhzrcrng cdphdn da kj kdt ngày 01/11/2019 git'ca các cd dóng cüa COng 

ty Cd phdn XOy dcng Sài GOn Kim Háo và Cong ty Cd phdn Dja O'c Sài Gôn. Theo phán quye't cáa tOa an, các cd dOng 

cOa Cong ty Cd phdn XOy dyng Sài Gôn Kim Háo cO trách nhim hoàn trá khoOn ticn dã nhn cho Cong 4'.  DIn th&i 

dilm laafpbaso cao nay, ban an del diccic cci quan thi hành an thy lj theo Quylt d/nh thi hành an sO' 2512/QD-CTHADS 

ngày 2 7/5/2 021, ban Tdng Giám DO'c Cong 4' dánh giá khóng cO sc suy giám hay bdt Ic)) tdn thd't nlu cO ddi vái khoOn 

&ng trithc nay. 

(2) Khoán z'rng trtcác cho Ong NguyEn Dqi Nguyen dl thcc hin dIn bit, nhn chuyln nhtrcrng quyln st'c dyng ddt và các 

thu tyc cdn thilt chudn bj ddu tic cho cOc dic an COng ty. 

('3,) KhoOn trá tiln tricác cho COng ty Cd phdn Ddu tic XOy dirng Trdn Vit theo hcxp dIng nh2n chuyln nhircmg cdphdn 

sO' 07/2017/HDC'N ngày 27/4/2017 và phy lyc hp dIng sO' 08/PLHD ngay 12/11/2018. DIn thai dilm 1p  báo cáo tài 

chInh nay, cOc cd dOng COng 4' Cd phdn Ddu tic XOy dcng Trdn Vit sê hoàn trá lgi sO' tidn del nhan  và Mi cho COng ty. 

(4,) KhoOn &ng tricOc cho bà NguyEn Thj VOn theo hçrp dIng dçit cQc, hOa mua và há'a ban sO' 15/HDDC ngày 15/9/2017 

và PLHD sO' 01 ngày 30/3/2018. COng ty Cd phdn D/a Oc Sài GOn O'ng trithc cho ha Nguyen Thj VOn dl nhn chuyln 

nhicç.rng 10 dO't tQa lçic tçii Phzthng An Phá DOng, Qun 12, Thành phd HI ChI Minh. DIn thai dilm 1p báo cáo tài chInh 

nay, Ban Tdng Gián2 dO'c COng t'  dánh giá khOng cO sc suy giám hay bO't Ic)) tdn thcit nlu có dO'i vOl khoOn áng tricOc nay 

vi theo ban an phOc thO'm sO' 11/2021/DSPT ngày 07 thOng 01 nOin 2021 cáa TOa On NhOn dOn thành phO' HI ChI Minh 

thl bà NguyEn Th/ VOn có ngh7a vy phái thanh toán khoOn tiln del nhcmn cho COng ty. 

(5) Khoán áng trirOc cho Ong Lê Thành NhOn và Ba Ngyy NgQC Phiccing theo hcip dIng htcó mua, hO'a ban nhà ngày 

20/11/2014. DIn thai dilm 1p  báo cáo tài chInh nay, Ong LO Thành NhOn và bà Ngyy ngQc Phirng dang ch&phOn hli 

cáa co quan cO thdm quyln phe duyt don giá thuO mua dl thl!c hin chuyln nhu'cxng. 

(6) Khoán &ng tricOc dIn Ong L TO'n Phát theo Bien ban thOa thun vl vic nhn chuyln nhung quyln th dyng ddt, 
quyln s& hzru nhà & va tài san gIn liln vOl dO't tqi ngày 28/8/2018. DIn th&i dilm 1p báo cáo tài chinh nay, Ong L TO'n 

Phát dang hoàn tá't các thu tyc thica kê de hoàn tO't thu tyc chuyln nhicQng. 

COc thuyé't minh nay là bc5phan hcxp thành cOc BOo cáo tat chInh hQp nhO't Trang 26 



Ben lien quan (*) 

Các t chirc, Ca nhân khác 

CIng 

4.965.700.000 3.639.400.000 

8.562.821.3 16 8.326.918.700 

65.728.521.316 - 74.666.318.700 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HVP  NHAT 

Qu3 4 nãm 2021 Doii vj tInh: Ddng Vit Nam 

5. Phãi thu v cho vay 31/12/2021 01/01/2021 

 

Giá trl DrphOng Giá trl Dir phOng 

74.666.318.700 

10.500.000.000 

30.000.000.000 

22.200.000.000 

Ngn htin 

Cong ty CP Diu Pr Phát trién 
Hp NghTa 

Cong ty TNH Du Ljch Tin 
Phü (1) 
Cong ty CP Xãy dirng 
Sài GOn Ph (2) 

65.728.521.316 

30.000.000.000 

22.200.000.000 

 

(*) Phãi thu v cho vay là các hen lien quan 

Cty CP Tic vá'n Thié't kê'-Xây 
dcng Do Thj 

Cong iy TNHH Hái Sinh 
Nguyen 

Cong ty CP Nhà hang Kdn 
Kdu 

Cçing 

1.720.700.000 870.700.000 

2.600.000.000 1.600.000.000 

645.000.000 1.168.700.000 

4.965.700.000 3.639.400.000 

(1) Phái thu tIc COng ty TNHH Du ljch Tié'n Phz theo hçrp dng vay sO' 02/2019/ND VT ngày 3%1/2019 vOl sO' tin 
30.000.000.000 VND, 101 sud't 12%/nám thOi hçin vay 3 tháng, ngày trá ncr vay: 30/4/2019. Tài sOn dam bOo là quyn sic 
dyng ddt cO din tIch 20.900m2 tØ khu du ljch TiEn Phü, xa Tiê'n Thành, Thành phd Phan ThiO't, tinh BInh Thuan. Trong 
dO din tich dã dircrc c4i, GiO' ch&ng nh2n Quyn sic dyng dcit là 12.915m2 cO sO' T03674 do SO Tài nguyen và MOi 
tricOng tinh Blnh Thun c4p ngOy 23/5/2007. Khoán cho vay nOy cia cO ké't luçin theo Quye't d/nh thi hành an sO' 261/QD-
CCTHADS ngày 05 tháng 11 nOm 2020 cOa Chi cyc thi hành On dan sc tinh Blnh Thu çn. Ban Tdng Giám dO'c COng z'y 
dánh giá rang khá nOng thu hdi ddi vOl khoán phái thu nay khong bj suy giám do giá frj tài sOn dam báo thu hdi drrçrc 
iOn han khoOn cho vay nOy. 

(2) Khoán cho COng ty Cd phdn Xdy dcng 501 GOn Phd vay theo hcrp  ddng sO' 07/2019/HDVV ngOy 01/10/2019, sO' 
08/2019/HDVV ngOy 01/10/2019 và các phy lyc, bien bàn lam vic kern theo. Th&i hgn trO: 3 1/5/2021. LOi sudt vay: 
1%/tháng. KhoOn cho vay nay dicçrc dam bào bing 03 Gidy ch&ng nh2n quyn sic dyng ddt và tài san gO'n liJn vOl ddt 
thuç5c quyn sO hfru caa COng ty Cdphdn XOy dyi'ig SOi GOn Phd, 01 Gidy chOng nhan  quyn sic dyng ddt và tài san gdn 
iin vOl ddt thuç5c quyn sO hicu cOa ben thIc 3 là Ba Trdn Thj L Hcng. 
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6. Phãi thu khãc 31/12/2021 01/01/2021 

Giä tn Dçr phông Giá trj Dir phOng 

 

 

a. Ngn hin 

K cisçYc, k qu5 (1) 
Ttm i:rng nhân vien (2) 

Phãi thu v hçp tác dAu tu 

Ong Ding Khc Nam 

Ong Dinh NgQC Thuyê't 

Ong Lain Thành Gia (3) 

Ong Nguyln Viçt Hu'ng 

Các khoánphái thu hQp 
tác ddu tic khác 

Phãi thu khác là các ben lien qua 

Phãi thu khác 

b. Dài hin 

Chüa An Giáo (4) 

Ong Nguyn Minh HUng (5) 

DA Mc Bài - Tây Ninh (6) 

K qu', k cuçic 

Cong  

107.036.633.718 

26.33 8.520.014 

18.395.285.200 
40.179.203.854 

25.045.872.000 

15. 133.33 1.854 

2.065.910.312 

20.057.714.338 

69.685.000.000 

33.600.000.000 

24.700.000.000 

11.100.000.000 

285.000.000 

176.721.633.718  

137.041.311.337 

28.766.484.918 

22.274.018.763 
68.345.881.370 

20.000.000.000 
5.468.881.370 

25.767.000.000 
5.950.000.000 

11.160.000.000 

6.814.266.476 

10.840.659.810 

67.940.000.000 

33.600.000.000 

23.000.000.000 

11.100.000.000 

240.000.000 

- 204.981.311.337 

c. Phãi thu cCa khác là các ben lien quan 

Cong Ty TNHH Hãi Sinh 
Nguyen 3 10.953.427 - 96.460.276 

Cong ty C phn Nhà hang 
Kn Ku 1.000.660.200 - 1.000.660.200 

COng ty CP tu vn thit k xây 
dirngDOThi 754.296.685 - 717.146.000 

OngPhimThao - - 5.000.000.000 

CIng 2.065.910.312 - 6.814.266.476 

(1) Cha yèu là khoán /g' qu9 dgt CQC theo hçip ddng h&a mua, hia ban s 15/HDDC ngày 15 tháng 9 nàm 2017 

(2) C/iü ylu là các khoán tgm tng dl thcc hin các dr an Hip BInh Chánh; dc an An Pha River View; d an An Phá 

Residences; dc an xãNho'n Phi Hfru, huyçn Nho7i Trçich, Dng Nai và dy an Lang sinh thai Vit Xanh tczi Hôa Binh. 

Các thuyê't rninh nay là b5ph42n hQp thành các Báo cáo tài chInh hcxp nhá't Trang 28 
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6. Phãi thu khác (tip theo): 

(3) Phái thu ông Lam Thành Gia vl khoán hcxp tác ddu hr vái mçät ben th& ba (ca nhán,) theo hçip ddng gop vó'n so' 19/HDKT-

2017 ngày 08/12/2017. Theo do, COng ty dci gop 50 1' VND dl ben th& ba ' khai thác kinh doanh 411 khu ddt cO tlng diçn 

tIch là /234,4 m2 tQa lqc tgi Phtcàng Bê'n Nghé, Qucin 1, Thành phI i-id ChI Minh. Bin pháp dam báo thOa thuan  bao glun 

sl cd phdn sO' hifu cza Ong Lam Thành Gia tçui mat  sO' doanh nghiçp và quyn th dyng da't cáa mat  cá nhdn là ben lien quan 

cáa óng Lam Thành Gia. DIn th&i dilm lap báo cáo tài chhnh nay, Ban Tdng Giám dlc Cong ty dánh giá khong CO szr suy 

giám hay bIt k3) tIn thâ't nlu CO dli v&i khoán hçxp tác neu trên do viac thu hdi cOng ncr nay dang dtrçrc cc quan có thdm 

quyln tiln hành theo Quylt djnh thi hành an so' 165/QD-CCTHADS ngày 21 tháng 10 nám 2019 cüa Chi cyc thi hành an 

dan sr qun 3. 

(4) ThOa thuan hcxp tác ddu hr sO' 09/HTDT/2019 ngày 05/10/2019 dtrçrc kj' giii'a Cong ty và Chita An Giáo. DIn th&i didm 

1p báo cáo nay, COng ty và Chuua An Giáo dang phli hçxp thrc hin các thu tyc pháp lj theo quy djnh dl thrc hin ddu hr 

c4 an. 

(5) Khoán gOp vO'n theo hçip ddng lien doanh sO' 02/2020/HDLD ngày 17/3/2020 vó'i Ong Nguyli Mgnh Hung dl thrc hin 

c4 an khu dan cu' dO th/ tren khu ddt cO din tIch khoáng 6 hecta tcui khu phI 4, thj trdn An Thai, huyn Phá Qulc, tinh Kien 

Giang DIn thO'i dilm 1p báo cáo tài chlnh nay, các ben dang tiln hành các thu tycpháp l, dl thành lap cOng ty lien doanh 
theo quy djnh. 

(6) COng ty nhan chuyên nhup'ng toàn baphdn yIn gOp cáa COng ty Clphdn Dja Ic 9 d tham gia gOp vO'n dl cling hQp tác, 

ddu hr vào dr an Khu nhà O'phia Nam du'O'ngXuyen A tqi khu kunh tl tha khO'u Mac Bài, huyn BIn Clu, tinh Táy Ninh, do 
COng ty Xáy c4rng  và Kinh doanh nhà Chcr Ló'n (nay là COng ty CI phhn Ddu hr và Dja IC Sài GOn C/icr L&n) d&ng ten chü 

dhu tu', vó'i tj' l yIn gOp thOa thuan  là 20% vái giá phi nhan  chuyln nhu'çing là 11,1 t)' ddng. Chñ dbu hr dang thrc hin thñ 
tyc pháp l,i dl thrc hin dr an. Ban Tlng Giám dlc COng ty nhçn d,inh dr an tren là cO tilm náng và thu dup'c lçxi nhuan 

trong twang lai. 

7. Hang tn kho 31/12/2021 01/01/2021 

Giá gc Diy phOng Giã gc Du phông 

Nguyen 1iu, 4t 1iu 14.473.625.853 

Cong cii, ding ci 25.660.110 

Chi phi SXKD dr dang (*) 900.173.811.053 

Thành pMm bat dng san 4.636.794.790 

Hang hoá 7.364.598.848 

(2.784.243.636) 15.800.037.962 

25.660.110 

730.640.279.423 

4.636.794.790 

5.867.670.590 

Cong 926.674.490.654 (2.784.243.636) 756.970.442.875 

(*) Chi phi san xuat, kinh doanh dO' dang cüa cäc diy an chti yu: 

Dr an Hip BInh Chánh, Qun ThCi Dirc (1) 

Dir an An Phii Dông, Quân 12 

Dis an An Phii River View, Q.ThU lXrc 

Dix an An PhU Residence, Q.ThÜ Di'rc 

Dtr an Nho'n Trich, tinh Dng Nai 

Dir an Van Lam, BInh Thun 

Dij an dtsO'ng Phi Djnh,P16,Q8 

31/12/2021 

283.955.708.109 

31.737.744.071 

29.839.171.201 

71.603.624.643 

183.040.291.291 

28.859.550.139 

63.787.468.403 

01/01/2021 

283.757.935.383 

32.356.799.384 

11.443.984.944 

39.950.260.6 1 1 

70.600.471.261 

27.559.463,621 

56.945.860.926 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/IIN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

Quj 4 nàm 2021 Doii vi tInh: Ddng Vit Nam 

7. Hang tin kho (tip theo): 

(*) Chi phi san xut, kinh doanh do dang cüa các dir an cliii yu: 31/12/202 1 01/01/202 1 

Dir an 6.626,2 m2 t?i  Phan Huy ChU, P2, Viing Tàu (2) 111.345.272.727 109.000.000.000 

Dij an Sài GOn An Phii, BInh Dirong 57.604.843.287 50.965.985.131 

Các côngtrinh, dIr  an khác 38.400.092.621 48.059.473.965 

Cong 900.173.811.053 730.640.279.423 

(1) Dir an Hiçp BInh Chánh, Qu2n Thà fXrc dirçrc thcc hiin theo các hcrp &ing "V/v Bi hoàn chi phi dn bü và chuyln giao 
khu ddt tqi phir&ng Hip Blnh Chánh, quç2n Thz D&c, Tp. HCM" ngày 07/6/2017 và 22/01/2018 gitra Cong ty và Cong ty 
TNHH Ddu tic Sal Gôn Riverside. Cong ty dang hoàn tdt các dku kiin dcl thOa thuin gitra các ben d bàn giao cho di tác. 

8. Tãi san d& dang diii hIm 31/12/2021 01/01/2021 
Xiiy diyng co bin d& dang 3.190.437.043 8.811.200.205 

Chi phi thi cong nhà lnrng bay Saigonres - 5.929.846.559 
Chi phi thi cong kho TruOng Th - ThU Di.rc - 1.697.439.224 
Chi phi xay drng phn mm 3.190.437.043 1.183.914.422 
CçIng 3.190.437.043 8.811.200.205 

9. Tii sin c dlnh  hO'u hInh: Xem trang 42. 
10. Tai sin c djnh vO hInh 

Khoin mmic Quyn si dung dt 
Phnmmktoin (*) Tng cong 

Nguyen gii 

S dir du kS' 1.947.653.500 36.970.000 1.984.623.500 
Si dir cuoi k' 1.947.653.500 36.970.000 1.984.623.500 

Gii trj hao mOn tOy k 

SE dir du k' - 36.970.000 36.970.000 
Khdu hao trong kj) - - -  

S dir cuii k' - 36.970.000 36.970.000 

Nguyen giá tài san cl dinh  vó hInh cuO'i nàrn dã khá'u hao hIt nhu-ng vn cOn sir dyng: 36.970.000 VND. 

(*) Quyln th dyng dO't lOu dài tczi dia  chi sl 63-65 Din B/en PhO, phir&ng 15, qun BInh Thqnh, Tp. HI C'hI Minh vói tlng 
din tich là 386 m2. Quye'n sir dyng dO't nay dang dupc the' ch4p  dam báo cho khoán vay tqi NgOn hang NOng nghip và 
Phát triln NOng thón - CNDOng Sài GOn (Chi tilt xem Thuylt minh sO' 18- Vay và ncxthue tài chInh). 

Gii trj cOn 'Im' 

S dir du kS' 1.947.653.500 
S dir cuii k' 1.947.653.500 

1.947.653.500 
1.947.653.500 
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218.748.951 

50. 106.576 

201.647.694 

550.310.844 

548.75 1.182 

10.166.829.541 

395.694.013 

1.176.643.016 

10.815.575.949 

649.341.805 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

Qu 4 nám 2021 Dun vj tmnh: Dng Vit Nam 

11. Tang, giãm bt t1ng san du tir 

Bt dng san du tu' cho thuê 

Khoãn mt,ic Nhã cO'a, 4t kiên 
true (*) 

133.781.490.188 

133.781.490.188 

Tng cong 

 

Nguyen giá 
s6 dix du k5' 

DTXDCB hoàn thành 
S dix cui k' 

133.781.490.188 

133.781.490.188 

   

Giá trj hao mOn luy k 
S6 dix du kS' 

Khdu hao trong kj) 

S dix cui k' 

10.219.499.392 
2.787.114.380 

13.006.613.772 

10.219.499.392 
2.787.114.380 

13.006.613.772 

  

Giá trl cOn 1ii 
S dix du 1cS' 
s6 dix cui k' 

123.561.990.796 
120.774.876.416 

123.561.990.796 
120.774.876.416 

  

(*) Giá trj các tang trung tam thuung mi cUa tOa nhà s6 79-8 1 Nguyn Xi disçc ttm tinh theo dir toán ban du cUa d%r an. Giá 
trj nay s duxqc COng ty quyt toán khi dir an hoàn thành. 

12. Chi phi trã tru'O'c 31/12/2021 01/01/2021 
Chi phi trã tru'O'c ngn hun 

COng ci, ding ciii 

Chi phi trã tnràc khác 
Cçing 268.855.527 751.958.538 
Chi phi trã trtroc dài hin 

Cong cii, dpng cii 

Chi phi djch vti tip thj và phân phi can h (*) 

Chi phi trã trtrâc khác 

CçIng 11.111.274.736 12.641.560.770 

13. Phãi trã ngtrOi ban 31/12/2021 

Gia trl 
S cO kha Hang trã 

no' Giá tn S cO khã näng trã 

no' 

   

   

a. Ngn hin 11.899.232.454 
Ong Dinh Ngc Hung 4.661.377.126 
Các di tux9'ng khác 7.237.855.328 

11.899.232.454 
4.661.377.126 

7.237.855.328 

35.720.450.726 
29.320.067.311 

6.400.383.415 

35.720.450.726 
29.320.067.311 

11.2 75.3 73.234 
Cong 11.899.232.454 11.899.232.454 35.720.450.726 35.720.450.726 

01/01/2021 

14. Ngu*i mua trã tin trwOc 

a. Ngn hin 

Cong ty TNHH EMu lit Sài GOn Riverside 

Các khách hang khac 

Cçing  

31/12/2021 

388.557.152.273 

364. 181. 179.444 

24.375.972.829 

388.557.152.273  

01/01/2021 

385.007.681.428 

364. 181. 179.444 

20.826.501.984 

385.007.681.428 

(*) Cong ly TNHH Ddu tu' Sài GOn Riverside trá tin trirác theo các hcip dng "V/v Bi hoàn chi phi d&'z Mi và chuyln giao 
khu ddt tçei phir&ng Hip Blnh Chánh, quçmn ThO Di'c, Tp. HCM" ngày 07/6/2017 và 22/01/2018 du'çtc /g gifra COng ty và 
COng ty TNHHDdu ttr Sal GOn Riverside. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!AOC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH HP NHAT 

Qu)54nám 2021 Dcrn vi tInh: D&ig Vit Nam 

Thud vã các khoän phãi np nhà 
15a. nuOc 01/01/2021 

S6 phãi np 
trong k5r 

S6 dä np/ khu 
trr trong k)' 31/12/2021 

 

 

 

 

 

a. Phãi np 

Thu giá trj gia tang 864.229.363 

Thud thu nhp doanh nghip 

Thu thu nhâp Ca nhân 

Các 1oi thud khác 

CçIng 

18.209.638.595 

2.306.903.441 

290.652.710 

21.671.424.109  

1.315.346.102 

19.690.407.973 

5.129.566.502 

34.570.929 

26.169.891.506  

1.862.783.043 

18.958.491.182 

3.681.002.794 

325.223.639 

24.827.500.658  

316.792.602 

18.941.555.386 

3.755.467.149 

23.013.815.137 

16. Chi phI phãi trã ngn h?n 

Chi phi d an Chung cii Saigonres Tower - Vüng Tàu 

Chi phi d an Khu dan cii phuông 13 - qun Binh Thtnh 

Chi phi d an Cao c An BInh - qun Tan PhU 

Chi phi dr an Chung cii An Lac - qun Binh Tan 

Chi phi Khu dan cii phixông 7 - qun 8 

Chi phi dij an Saigonres Plaza 

Chi phi dir  an Hip BInh Chánh-Thü fXrc 

Các khoãn trich tnrâc khác  

31/12/2021 

5.813.023.872 

37.559.563.119 

1.998.720.498 

161.225.086.549 

27.018.623.925 

5.676.843.554  

01/01/2021 

2.769.975.000 

5 .986.723 .872 

37.559.563.119 

1.254.005.789 

1.998.720.498 

164.114.503.330 

27.018.623.925 

2.734.228.210 

Cong 239.291.861.517 243.436.343.743 

17. Phãi trã khác 

a. Ngn him 

Nhn k qu, k) cuçrc ngn hn 

Phãi trã phi bão trI d an chung cii 

COng ty CP KD và Xây Drng Nhà gOp vn lien doanh 

Phãi trã v cOng trInh chq Ba Chiu 

Phãi trã c tCrc cho c dông 

Phãi trã v gOp vn lien doanh d an P.13 - Cong an Q.  Binh Thnh 

Bão him xA hi, bão him y t& bão him that nghip 

Phãi trã khác là ben lien quan 

Phãi trã nhn vn gop hçp dng hqp tác kinh doanh (*) 

Các khoãn phãi trã, phãi np khác  

31/12/2021 

15.930.824.436 

9.719.959.244 

3.142.992.304 

1.000.000.000 

9.615.360.057 

232.544.825 

72.393.000 

1.229.123.288 

148.037.706.360 

11.321.765.313  

01/01/2021 

16.068.046.299 

15.119.378.697 

3.142.992.304 

1.000.000.000 

8.459.320.839 

232.544.825 

442.858.441 

1.229.123.288 

10.548.601.970 

Cong 

b. Dài han 

Nhn k)' qu5 dài han 

Ccing 

200.302.668.827 56.242.866.663 

241.807.080 245.830.140 

241.807.080 245.830.140 

Các thuylt minh nay là b5ph2n hcrp thành các Báo cáo tài chInh hQp nhá't Trang 32 



235.352.391.000 235.352.391.000 

198.603.056.000 198.603.056.000 

145.603.056.000 145.603.056.000 

29.000.000.000 29.000.000.000 

24.000.000.000 24.000.000.000 

36.749.335.000 36.749.335.000 

6.749.335.000 6.749.335.000 

283.625.916.057 

251.625.916.057 

177.967.666.000 

23.478.662.137 

37.179.587.920 

13.000.000.000 

30.000.000.000 

283.625.916.057 

251.625.916.057 

177.967.666.000 

23.478.662.137 

37.179.587.920 

13.000.000.000 

30.000.000.000 

30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

2.000.000.000 

2.000.000.000 

67.000.000.000 

2.000.000.000 

2.000.000.000 

67.000.000.000 24.000.000.000 24.000.000.000 

67.000.000.000 67.000.000.000 24.000.000.000 24.000.000.000 

350.625.916.057 350.625.916.057 259.352.391.000 259.352.391.000 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

Quj 4 nam 2021 Dciii v/ tInh: Dng Vit Nam 

17. Phãi trã khác (tip theo) 

c. Phãi trã khãc là ben lien quan 31/12/2021 01/01/2021 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh 
CçIng 

1.229.123.288 1.229.123.288 
1.229.167.849 1.229.167.485 

(*) Khoán phái trá tin nhn vó'n gop theo hc'p dng hQp tác kinh doanh vái Cly TNHH Bdt d5ng san Ree ngày 22/06/2021 

dd thu'c h4n ddu tu dir an khu dan ctrxã Phz Hçäi, N/ion Trgch, D&zg Nai. 

18. Vay và ncr thuê tài chinh 31/12/2021 01/01/2021 

Giá tr 
SôcOkhänàngtrã 

no,  Giá trl 
S6  co khã näng trã 

no,  

a. Vay ngn htn 

Cong ty Co phn Da c Sài GOn 

Vay Ca nhân (1) 

Vay Cong ty TNHH Dja c 
Tun Minh (2) 

- Ngân hang HD Bank-CN 
Nguyn Dinh Chiu (3) 

Vay dài han  dn  han  trã 

COng ty TNHIH Kinh doanh 
BDS Sài GOn 

VU ThUy Anh 

Ngân hang TMCP DAu tii & 
Phát trin Viêt Nam- CN 
Tru&ng Scm (3) 

COng ty TNHH MTV DIa  6c 
Sài GOn Nam DO 

Pham DInh Thành (1) 

b. Vay dài han 

Vay ngãn hang Agribank-CN 
Dông Sài Gôn (4) 

Cong 

(1) Khoãn vay cUa cäc cá nhãn nhm b sung vn luu dng vâi läi sut tir 9% -> 1 1%/näm. Cac khoãn vay nay không có tài 

san dam bão(*). 

(*) Trong do, cac khoãn vay ca nhân cãc ben lien quan bao gm 

Ong Pham Thu 

Ong Pham Dinh Thành 

B Tthm Thj Tuy& Mai 

B Trn Thj Ga 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ong Thai Quc Ducmg 

Ong Pham Tun 

Cong  

31/12/2021 01/01/2021 

85.736.800.000 39.336.800.000 

16.000.000.000 9.000.000.000 

7.207.437.000 6.237.437.000 

25.000.000.000 25.000.000.000 

2.641.379.000 5.646.769.000 

400.000.000 400.000.000 

12.500.000.000 12.500.000.000 

149.485.616.000 98.121.006.000 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HYP NHAT 

Quj 4 nàm 2021 Doii v/ tinh: &ing Viçt Nam 

18. Vay vã nçrthuê tài chinh (tip theo): 
'2 Khoán vay càa Cong ty  TNHH Dja ó'c Tudn Minh theo hçrp dng tin dyng so' 03/HD VT ngày 02/10/2019. SO' tin vay 

' 29.000.000.000 VND. Lãi sud't: 8,5%/nOm. Myc dich vay: si'r dyng cho hoqt dç3ng San xuO't Kinh doanh. Tài san dam báo 
là tin ch4p. SO' dir cuO'i kj) là 23.478.662.137 VND. 

Khoán vay cia ngdn hang TMP Do'u tir & PT Vit Nam- CN Trir&ng San theo hçrp ddng tin dyng hqn m&c so' 
5401/2021/13008181/HDTD ngày 09/06/2021. Th&i hgn vay: 8 tháng, 1ai sudt 7 %/nám. Tài san dam báo: 4 quyn th 
dyng dá't, quyn th hfru nhà d và các tài san khác gdn lin vOi dd't cña Trdn Van Tru'Ong, Nguyln H&ig Phát và Trdn Thi 

(3,) DOng, 1 quyn sà' dyng dO't, quyn sà hfru nhà a và các tài san khác gdn lin vai dO't cüa COng ty Cd phdn Dja o'c Sài 
GOn d&ng ten. So' dir cudi Ic)) là 30.000.000.000 VND. 

('4 Khoán vay cza Ngân hang Nóng nghip và Phát tridn NOng thOn - CN DOng Sal GOn theo hcrp ddng tin dyng so' 
6280LA V202101313 ngày 13/12/2021. So' tin vay 67.000.000.000 VND. Th&i hçin vay: 60 tháng. LOI sud't: 8, 1%/ nàm. 
Myc dich vay: bo' sung vo'n ddu hr dài hgn. 

19. Doanh thu chua thuc hiên 

Doanh thu chu'a thirc hiên däi han 

Doanh thu nhn tnrâc ttr vic cho thuê mat  bang dn các cong ty: 

Cong ty TNHH Vincom Retail Min Nam 

Cong ty TNHH CJ CGV Vit Nam 

Doanh thu chi.ra thrc hin tir các hçip dng cho thuê 
mua t?i  chung ci.r An Phü DOng 

CçIng 

20. V6nchüs&hfru 

a. Bang di chiêu bin ding cüa Von cliii s hüu: Xem trang 43-44. 

b. C phiu 

S hrçng c phiu thrçc phép phát hãnh 

S hrng c phiu d phát hành và gOp vn 

Cdphiê'upho' thOng 

S hrng c phiu duc mua li 

Cd philu phd thOng 

S6 luçing c phiu dang Km hành 

Cd phiê'u phd thOng 
Mnh gia co'philu dang lu'u hành: ddng Vit Nam/co'phiê'u. 

31/12/2021 

180.109.700.247 

140.630.764.843 

103.255.377.794 

37.375.3 87.049 

39.478.935.404 

180.109.700.247 

31/12/2021 

60.000.000 

60.000.000 

60.000.000 

11 

11 

59.999.989 

59.999.989 
10.000 

01/01/2021 

198.116.869.535 

145.618.619.844 

105.637.816.090 

39.980.803.754 

52.498.249.691  

198.116.869.535 

01/01/2021 

60.000.000 

60.000.000 

60.000.000 

11 

11 

59.999.989 

59.999.989 
10.000 

21. Ciic khoãn mi,ic ngoài Bang can dôi k toán 

31/12/2021 01/01/2021 

Khoãn muc 

Ncr khO dOi d xfr l 

Cong 

Giá tn Giá tr 

5.891.826.107 5.891.826.107 

5.891.826.107 5.891.826.107 

   

COc thuyé't rninh nay là b phan  hQp thành cOc BOo cáo tài chinh hctp nhO't Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC sAi GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HP NHAT 

Qu 4 nám 2021 Dcin vj tInh: Ddng Vit Nam 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOST DQNG KINH 
DOANH HQP NHAT 

1. Doanh thu thun ban hang vii cung cp dlch  viii Qu 4/2021 Qu 4/2020 

a. Doanh thu ban hang hOa vii cung cp dlch  vi 9.164.570.424 32.508.822.769 

Doanh thu bin hang hoá, thành phm 9.164.570.424 32.508.822.769 

b. Cac khoin guam trfr doanh thu - 882.508.386 

Hang bin bj tn 1ti - 882.508.386 
Cong 9.164.570.424 31.626.314.383 

2. Gii vn hang bin Qu 4/2021 Qu 4/2020 

Gii vein hang hóa, djch vi d bin 7.362.852.918 18.045.867.768 
Cçing 7.362.852.918 18.045.867.768 

3. Doanh thu hoit ding tii chinh Qu 4/2021 Qu 4/2020 
Liii tin giri 654.111.625 1.873.409.361 
Liii cho vay 255.745.771 - 
C tirc, 1çi nhun duçc chia 702.000.000 444.600.000 
Chuyn nhuçrng vn - - 
Doanh thu khic 
CIng 

544.000.000 1.164.570* 

2.155.857.396 2.319.173.93t 

4. Chi phi thi chInh 

Liii tin vay 

Cing 

5. Chi phi bin hang vii chi phi quin I doanh nghip 

Chi phi quill 1 doanh nghip 

Chi phi nhân viên 

Chi phi khu hao TSCD 

Thud, phi, 1 phi 

Chi phi djch vi mua ngoii và chi phi bang tin khic 

Qu 4/2021 Qu 4/2020 

4.875.947.554 4.935.156.344 
4.875.947.554 4.935.156.344 

Qu 4/2021 Qu 4/2020 

8.132.897.304 10.419.942.127 

1.370.178.375 256.949.356 

27.836.472 14.444.949 

5.446.747.624 2.216.608.327 

Cing 14.977.659.775 12.907.944.759  

6. Thu nhp khic Qu 4/2021 Qu 4/2020 

Thu nhp khic 92.539.688.933 1.350.352.335  

CIng 92.539.688.933 1.350.352.335 

7. Chi phi khic Qu 4/202 1 Qu 4/2020 

Chi phi khic 207.899.014 440.696.334  

CiIng 207.899.014 440.696.334 

Các thuyê't n1inh nay là bphn hp thành các Báo cáo tài chInh hQp nhá't Trang 35 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH HP NHAT 

Qufi 4 näm 2021 Do'n vj tInh: Dng Vit Nam 

8. Lãi co ban trên c phiu Qu 4/2021 Qu 4/2020 

Lçi nhun k toán sau thu thu nhp doanh nghip 45.264.397.959 (2.938.417.674) 

Cäc khoãn (liu chinh tang hoc giãm - - 

Lçi nhun hoc 1 phân b cho c (lông sr hO'u ci phiu ph thông 45.264.397.959 (2.938.417.674) 

Co phiu ph thông (lang lu'u hành bInh quân trong k' 59.999.989 59.999.989 

Läi co ban trôn ct phiu 754 (49) 

9. Li suy giãm trên c1 phiu Quy 4/2021 Qu 4/2020 

Lçii nhun hoc 1 phân b cho c (lông sâ h1tu c phiu ph thông 45.264.397.959 (2.938.417.674) 

Lai cUa trái phiu chuyn di, quyn ch9n mua, chirng quyén - - 
LQi nhun hoc 1 phãn b cho c (lông so' hUu c phiu ph thông sau khi 
(la (liu chinh các yu t suy giãm 45.264.397.959 (2.938.417.674) 

C phiu pht! thông (lang !i.ru hãnh birth quân trong k' 59.999.989 59.999.989 

C phiu ph thông (lang lint hành bInh quân s duçrc qui di (*) - - 
Co phiOu phô thông (lang itru hänh bInh quân trong näm sau khi (la (iOu 
chinh các yu t suy giãm 59.999.989 59.999.989 

Läi suy giãm trOn c phiu 754 (49)  

10. Tài san tài chInh Va nq phãi trã tài chinh: Xem trang 45. 

Giá trj hçrp l cUa các tài san tài chInh và ncr phãi trã tài chinh dixçrc phãn ánh theo giá trj ma cong cii tài chInh cO th chuyn 
di trong mt giao djch hin tai  gi0a các ben tham gia, ngoti trtr tnrO'ng hqp bat buc phãi ban hoc thanh 1. 

Nhóm Cong ty sir diing phrro'ng phãp và giã djnh sau day duçrc diing d iiâc tInh giá trj hp l': 

Giá frj hçrp 1 cüa tin mt và tin giri ngân han,  cac khoãn phãi thu khách hang, các khoán phãi thu v cho vay, phãi thu khác, 
các khoãn phãi trã ngixO'i ban và nq phãi trã ngân han  khác ttwng drro'ng vài giá frj ghi s cUa các khoãn mac  nay do nMng 
cong Ca nay có kS'  hn ngân. 

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR!NH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T HOP 
NHAT 

1. s6 tin di vay thirc thu trong k3' Näm 2021 Näm 2020 

Tin thu tir di vay theo kh rràc thông thuO'ng 277.174.115.865 378.773.250.049 

2. So tiên dä thic trã gc vay trong Näm 2021 Näm 2020 

Tin trã nq gc vay theo kh uac thông thttitng 185.900.590.808 433.526.168.049 

Các thuylt minh nay là bphan  hQp thành các Báo cáo tài chInh hcip nht Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH H1P NHAT 

Qu 4 näm 2021 Dan vi tInh: Dng Vit Nam 

VIII. NHONG THONG TIN KHAC 

1. Các sij kin phát sinh sau ngäy kt thñc qu 4 näm 2021: Không cO 

2. Giao dch v&i các ben lien quan 

Các giao djch tr9ng yu và s6 du vâi các ben lien quan trong qu nhir sau: 

Ben lien quan 
Phät sinh Quy 

M6i quan h TInh cht giao dlch 4/2021  
S dir cuM qu 

phãi thu (phãi trã) 

Phãi thu khác 754.296.685 

COng ty Ci phn tLr vn và thMt k 
xây dirng Do Thj 

COng ty lien kt Ung trtiàc ngu.1i ban 

Cho vay 700.000.000 

Phãi thu khách hang  

337.000.000 

1.720.700.000 

722.034.000 

 

 

COng ty TNRH Hãi Sinh Nguyen Cong ty lien kt Cho vay 500.000.000 

Phãi thu khác 214.493.151 

2.600.000.000 

310.953.427 

 

 

 

COng ty C phn Nha hang KAn
Cong t' lien kt Vay tin 

Kâu  

 
 

  

645.000.000 645.000.000 

Cong ty TNHH Bt Dng San Ree Ben BCC 
Phãi trã khác 19.037.706.3 60 (148.037.706.360) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ong Phm Thu Chü tch HDQT Chi phi li vay 

Vay ngân han 

1.452.286.861 

 

 

 

24.700.000.000 (85.736.800.000) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ba IrAn Thj Tuyt Mai BOn lien quan Chi phi lãi vay 

Vay ngn han 

 

143.621.857 

970.000.000 (7.207.437.000) 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

Ong Pham DInh Thanh Thanh viên HDQT Chi phi lãi vay 

Vay ngn han 

2 17.863 .0 13 

5.000.000.000 (16.000.000.000) 

 

  

 

 

  

 

 

Ba IrAn Thi Ga Thanh viên HDQT Chi phi lài vay 

Vay ngn han 

567.123.288 

 

 

- (25.000.000.000) 

 

 

 

 

 

 

 

Ba Nguyn Thj Nguyn  Ben lien quan  

Chi phi li vay 

Trãnçvay 

Vay ngán han 

Chi phi lài vay 

Vay ngn han  

117.496.542 

5.605.390.000 

2.600.000.000 

9.073.972  

(2.641.379.000) 

(400.000.000) 
Ong Thai Quc Dmmg Ben lien quan 

Ong Pham TuAn Ben lien quan Chi phi lài vay 

Ira nçi vay 

 

243.671.233 

2.000.000.000 (12.500.000.000) 

 

 

4. TrInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn: 

Ban Tng Giám Dc cüa Nhóm COng ty xác djiih rAng, vic ra quyt djnh quãn l cUa NhOm COng ty chü yu dira tren các 

loi san phAm, djch vi ma NhOm COng ty cung cAp ch không dira  tren khu vi1c dja l ma cOng ty cung cAp san phAm, 
djch vii. Do vy báo cáo chInh yAu cüa Nhóm Cong  ty là theo lTnh virc kinh daonh. 

Các thuye't minh nay là b5phan hcrp thành cdc Báo cio tài chInh hQp nhá't Trang 37 



KE TOAN TRUOG 

Tp. HCM, ngàylrháng 01 nám 2022 

PHO TONG GIAM DOc 
THUO'NG TRISC 

Dinh Th Nguyt Nguyn Thi Qu 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HP NHAT 

Quj 4 nám 2021 Don vj tinh: Dng Vit Nam 

5. Thông tin v hoit dng lien ttc 

NhOm Cong ty vn tMp tiic hott dng trong tucYng lai. 

Các thuylt minh nay là b5 phan hQp thành cdc Btho cáo tài chmnh hQp nhá't Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HqP NHAT 
Quj 4 nám 2021 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

2. Các khoãn &iu tu' tài chinh 31/12/2021 01/01/2021 

   

'-i., ia goc Dir phông Giá trl hçp 13 Giá g& Diy phông Giá trl hçrp 1  
Tin gi'ui có kS' han 3 tháng dn 12 tháng 136.053.000.000 136.053.000.000 53.000.000 53.000.000 
Tin g1ri Co k' han 13 tháng 8.967.708.493 - 8.967.708.493 8.000.000.000 - 8.000.000.000 
Tráiphiuk'hn7nam 3.000.000.000 - 3.000.000.000 - - - 

Cong 148.020.708.493 - 148.020.708.493 8.053.000.000 - 8.053.000.000 

(*) Khoãn tin g1i CO k' han tt'r 3 tháng dn 12 tháng tai  Ngân hang TMCP Phát trin Thành ph H ChI Minh 
(*) Khoan tin gCri có k5 hn 13 tháng cUa Cong ty tai  Ngân hang TMCP Phát trin Thành ph H Chi Minh nhm bão lãnh thc hin Hçp dng theo Hçip &ng s 02/2020/HD-DTDA 
ngày 24/3/2020 duqc k) kt giüa Sâ xây dng tinh Hôa BInh vâi Cong ty C phn Dja c Sài Gôn v vic thirc hin dAu tix dr an Lang sinh thai Vit Xanh xA Tan Vinh, huyn Lixang 
Scm, tinh Hôa BInh. 

Các khoãn du tu' tài chInh dài han 

 

31/12/2021 01/01/2021 

 

      

 

Giá gc Dir phông Giá trl  hçrp 1 Giá gc — Dir phông Giá trl  hçrp 1 

  

      

- Du tu' vão cong ty hen kt 84.294.000.000 - 80.987.922.105 63.994.000.000 - 6 1.488.742.152 
+ Cong ty C phn Tix vn và Thit k 
Xây dirng DO Thj (1) 994.000.000 - 1.187.261.151 994.000.000 - 1.427.462.567 

+ Cong ty TNHH Dja c Tun Minh (2) 30.000.000.000 - 30.238.122.773 30.000.000.000 - 30.000.000.000 

+ COng ty TNHH Hãi Sinh Nguyen (3) 27.100.000.000 - 27.100.000.000 27.100.000.000 - 27.100.000.000 
+ Cong ty TNHH Dja & Sài GOn Phü 
Qu& (4) 1.000.000.000 - 1.000.000.000 1.000.000.000 - 1.000.000.000 

+ Cong ty C phnNhàhàng Kn Ku(5) 4.900.000.000 - 1.769.438.583 4.900.000.000 - 1.961.279.585 

+ Cong ty C phn Smart Express (6) 800.000.000 - 193.099.597 - - - 
+ COng ty C phn DT BDS Hixdng 
Dixo'ng (7) 19.500.000.000 - 19.500.000.000 

Các thuyEt minh nay là b(5 phin hctp lhành các Báo cáo tài chinh hop nhcft. Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAl GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 
Quj 4 nàm 2021 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

2. Các khoãn du tir tài chinh dài hin (tip theo) 

31/12/2021 01/01/2021 

Giá gc Dtr phông Giá trl hçrp ly Giá gôc Dir phông Giá trj hçrp 1 

 

   

- Diu tir vào do'n y  khác 3.224.793.200 - 3.224.793.200 3.224.793.200 - 3.224.793.200 
+ Cong ty CP Vicosimex 2.73 0.000.000 - 2.730.000.000 2.730.000.000 - 2.730.000.000 
+ Cong ty TNHH DV TM Minh Thành 494.793.200 - 494.793.200 494.793.200 - 494.793.200 
Cong 87.518.793.200 - 84.212.715.305 67.218.793.200 - 64.713.535.352  
(1) Theo Giy chi'rng nhn däng k doanh nghip s 0304321943 ngày 03 tháng 4 nàm 2006 do Sà K hoch và fMu tix Thành pM H ChI Minh cp (thay d6i ln thir 3, ngày 09 tháng 6 
näm 2017), v6n diu 1 cüa Cong ty C phn Tr vn - Thit k - Xây dmg Do Thj là 2.000.000.000 VND. Dn th?ii dim ngày 31 tháng 12 näm 2021, Cong ty chim t 1 gop vn là 
49,7%. Trong qu 4 näm 2021, Cong ty nay hoat dng san xut kinh doanh bInh this?ing và cO lài. 

(2) Theo Giy chüng nhn clang k doanh nghip s 4300825150 ngày 02 tháng 10 näm 2018 do Sà K hoch và Du tix Tinh Quãng Ngãi cp, v6n diu 1 cüa Cong ty TNHH Dja c 
Tun Minh là 120.000.000.000 VND. Trong do t) l gop vn cUa Cong ty là 50%. Dn thii dim ngày 31 thang 12 näm 2021, Cong ty dã gop 30.000.000.000 VND. Trong qu 4 näm 
2021, cong ty nay clang trong giai don Mu tu. 

diu lê cüa Cong ty TNHH Hal Sirih Nguyen là 200.000.000.000 VND. Trong dO t' l gop vn cUa Cong ty là 27,7%. Dn ngày 31 tháng 12 näm 2021, Cong ty d gop 27.100.000.000 
VND. Trong qu 4 närn 2021, cong ty nay clang trong giai doan Mu tu. 

Quc là 160.000.000.000 VND. Trong dO t' ! gop vn cUa Cong ty là 50%. Dn thii dim ngày 31 tháng 12 näm 2021, Cong ty dà gop 1.000.000.000 VND. Trong qu 4 näm 2021, 
cong ty nay dang trong giai doan Mu tix. 

07/3/2020), vn diu lê cüa Cong ty C phn Nhà hang Kn Ku là 10.000.000.000 VND. Trong dO t' 1 gop v6n cüa COng ty là 49%. Dn ngày 31 tháng 12 näm 2021 Cong ty dâ gOp 
4.900.000.000 VND. 

Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong dO t l gOp vn cüa COng ty là 40%. Dn ngày 31 tháng 12 nãm 2021 Cong ty d gop 800.000.000 VND. 
(7) Theo Giy chcrng nhn clang k doanh nghip s 3702986325 ngày 16 tháng 06 näm 2021 do Si K hoch và Du tix Thành pM H ChI Minh cp, vn diu l cUa COng ty C phn 
Du tu BDS Hixàng Duong là 65.000.000.000 VND. Trong dO t' l gOp vn cüa Cong ty TNHH KD BDS Sài GOn là 30%. Dn ngày 31 tháng 12 nãm 2021 COng ty dâ gOp dü sO tiên 
19.500.000.000 VND. Trong qu 4 nãm 2021, cOng ty clang hoat dng kinh doanh. 

Các thuyIt minh nay là bç5 phn hctp ihành các Báo cáo là! chInh hcip nlidt. Trang 40 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAL GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HP NHAT 
Qu 4 nãm 2021 Don vj tinh: Dng Vit Nam 

2. Các khoãn du tir tãi chInh dãi hn (tip theo) 

(*) Giá trj hçip 1 tii th?i dim ngày 31 tháng 12 nàm 2021 cüa các khoán du tis vào các don vj chixa di chüng dn thai dim hin ti vn chua Co hixàng dn ci th và tMng nht v 
phrang pháp xác djnh giá trj hçip 1 cüa trng khoãn miic Mu tu. Do 4y, Cong ty trInh bay giá trj hçip 1 cUa các khoãn Mu tix vào các cong ty lien kt và các khoãn Mu tir vào don vi 
khác can ccr vào báo cáo tài chInh cUa cong ty duçic Mu tix 1n lirçit theo phirong pháp vn chü và phixcmg pháp giá gc trü dir phông suy giãm. 

Các ihuy/i minh nay là b5phin hcip ihành các Báo cáo tài chInh hcip nhdt. Trang 41 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC sAi GON VA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HqP NHAT 

Quji 4 nám 2021 Don vj tinh: Dcng Vit Nam 

V.9. Tãi san c dinh liftu hlnh 

Khoãn muc Nhã cfra, 4t kin trñc May móc thit bj Phirong tin vn tãi Thit b! thing Cu quãn 1 Ting cI)ng 

Nguyen giá 

S dir du nãm 5.163.701.918 15.957.851.454 8.441.801.716 1.516.293.560 31.079.648.648 
Muatrongkj) 1.3 79.2 79.224 136.000.000 1.280.730.636 - 2.796.009.860 
Thanh lj, nhw7ng ban - (80.000.000) - (854.352.727) (934.352.727) 

S dir cui k 6.542.981.142 16.013.851.454 9.722.532.352 661.940.833 32.941.305.781 
Giá trl hao mOn lily ké 
S dir dlu k' 3.700.737.375 13.429.227.768 

Khd'u hao trong kj) 279.617.028 575.933.168 
Thanh lji, nhu.ing ban - (70.476.190) 

S dir cui k 3.980.354.403 13.934.684.746 

6.539.758.195 

380.284.433 

6.920.042.628 

943.875.652 

5 7.8 74.550 

(174.085.846) 

827.664.356 

 

24.613.598.990 

1.293.709.179 

(244.562.036) 

25.662.746.133 

     

       

       

Giá tn cOn hii 

S6dudukr 
S6dircui kr 

1.462.964.543 
2.562.626.739  

2.528.623.686 
2.079.166.708  

1.902.043.521 
2.802.489.724  

572.417.908 
(165.723.523)  

6.466.049.658 
7.278.559.648 

* Nguyen giá tài san c djnh hru hInh cui näm d kMu hao h& nhung vn cOn scr dçing: 11.715.685.070 VND. 

COc thuyt minh nay là bó phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hctp nhdt. Trang 42 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET M!NH BAO CÁO TA! CHINH HqP NHAT 

Qu 4 nãrn 2021 Drin vj tInh: Ddng Vit Nam 

V.20. Von cliii sO hfru 

a. Bang di chiu bin dng ciia V6n chii sO huu 

Khoan mtic Vn gOp ciia chii ThIngduv6n c 
sO'hüu phn 

Co phiu qu5 
Qu5 Du tu 
phit triên 

Loi nhuãn sau 
thu chtra phãn phM 

LQi ich cô dông 
khOng kim soii't 

Cong 

Näm 2020 

Väo ngày 01/01/2020 455.399.180.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 214.626.867.158 20.773.095.604 692.902.447.669 

Chia cO tirc 144.600.820.000 - - - (191.267.612.013) 250.000.000 (46.416.792.013) 

Lciinhuân - - - - 101.864.501.071 (83.568.676) 101.780.932.395 

TrIch qu khen thuàng ph6c lçii (2.281.018.160) - (2.281.018.160) 

Giámkhác - - - - (421.756.881) (421.756.881) 

Vão ngãy 3 1/12/2020 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 122.520.981.175 20.939.526.928 745.563.813.010 

Các thuyEt rninh nay là bç5 phn hcrp thành các Báo cáo tài chInh hop nhth. Trang 43 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN IJIA Oc sAi GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HqP NHAT 

Quj 4 náin 2021 Di vi tInh: Dng Vit Nam 

V.20. Vn chü sO hO'u (tip theo) 

Khoãn muc Von gop cua chu Thng du' VOfl Co 

sO'hfru phn 
Co phiu qu5 

- QuyDauttr 
phát trién 

Lçi nhuãn sau 
thud chu'a phân phi 

LQi Ich CO dông 
không kiêm soát 

Cong 

Näm 2021 

Vão ngãy 01/01/202 1 

Chia c tUc 

Lçii nhun 

TrIch qu5 khen thuOng phOc 1çi 

Tãng/giãm khác 

Vão ngãy 3 1/12/2021  600.000.000.000 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 122.520.981.175 20.939.526.928 745.563.813.010 

- - - (89.999.983.500) (89.999.983.500) 

- - - 33.983.333.529 11.806.840.772 45.790.174.301 

- - (5.546.612.526) - (5.546.612.526) 

(3.216.204.918) 3.216.204.918 

1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 57.741.513.760 35.962.572.618 695.807.391.285 

Các thuyé't minh nay là bO phcin hcip thành các Báo cáo tài chInh hcip nhdt. Trang 44 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAl GON vA CAC CONG TV CON Mu s B 09 - DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH H1P NHAT 

Quj 4 nárn 2021 Don vj tInh: Dng Viêt Nam 

VI. 12. Tài san tài chInh vã nç' phãi trã tài chinh: 

Bang duâi day trInh bay giá trj ghi s6 và giá trj hqp 1 cüa các cong ciii tài chInh duçic trInh bay trong báo cáo tài chinh cUa Cong ty. 

Giá trl ghi s Giá tr hçrp iç  
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 

Giá trl Dir phông Giá trl Dir phông 

Tài san tài chInh 

- Các khoãn dAu tu nm gitr dn ngày dáo han 
- Phãi thu khách hang 
- Phái thu v cho vay 
- Phãi thu khác 
- Tin và các khoán thong dug tin  

136.053.000.000 
126.323.584.968 
65.728.521.316 

156.260.438.206 
52.841.234.356 

53.000.000 
133.617.482.828 

74.666.318.700 
106.936.039.972 
44.333.257.129  

136.053.000.000 
126.323.584.968 
65.728.521.316 

156.260.438.206 
52.841.234.356 

53.000.000 
133.617.482.828 

74.666.318.700 
106.936.039.972 
44.333.257.129 

TONG CONG 537.206.778.846 - 359.606.098.629 - 537.206.778.846 359.606.098.629 

Nq phãi trã tài chInh 

- Vay và nq 
- Phái trá nguOi ban 

- Các khoãn phái trã, phãi np khác và chi phi 
phãi trá 

350.625.916.057 

11.899.232.454 

430.148.584.367 

259.352.391.000 
35.720.450.726 

291.022.331.916 

350.625.916.057 
11.899.232.454 

430.148.584.367 

259.352.391.000 
35.720.450.726 

291.022.331.916 

   

TONG CONG 792.673.732.878 - 586.095.173.642 - 792.673.732.878 586.095.173.642 

Các thuyit minh nay là bphn hp thành các Báo cáo tài chinh hçip nhdt. Trang 45 


